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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ramérket 3, med site i Stockholm, far hdrmed uppritta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-01 och &r en dkta bostadsrittsforening. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-01 och nuvarande stadgar registrerades under
2018-09-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt,

Nuvarande avtal loper fran 2020-01-01 och 10 &r framat.

Avgiftens storlek kommer att dndras fran 2023 ars avgéld pd 355 300 kr for att till slut vara

378 100 kr fran 2024 och framat.

Brf Ramaérket 3 ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig fran 2015 till 2044. Féreningens underhallsplan
bedoms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhallanden som ar kinda for styrelsen

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Réamairket 3 2011 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Nordeuropa forsikring. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.
Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 3 353 kvadratmeter.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsritter och 8 hyresritter.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Bostadsritter 3 15 23 2 0
Hyresrétter 0 5 3 0 0

Foreningen har tre garage och fyra extra forrad som &r uthyrda till medlemmar. Féreningen hyr ut 7
lokaler.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status
Genomgéng av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Teknisk Fastighetsforvaltning - Jensen drift & underhall AB -Forldngt /Fornyat avtal med Jensen
- Hushallssopor - Domsagans Samfillighetsforening

- Vatten - Stockholm Vatten

- Vérme - Fortum Virme AB

- Bredband - AB Stokab

- Kabel-TV - Com Hem

- Stiddning - Andersson och Johansson A

- Gardsskotsel - Nytt avtal hosten 2023 Pa gron kvist

- Sndrdjning - Nytt avtal hosten 2023 Pa gron kvist

3(18)
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Utforda investeringar och underhaillsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar
Renovering tak 2012-2013
Byte av lassystem 2013
Installation av kortlésarsystem 2013
Installation LED belysning 2014
Ommalning av trapphus 2014
Tillaggsisolering 2016
Garagen 2017
Innergarden 2017
Hyresritts Bestdndet 2017
Tvittmaskin 2018
Entrépartier 2018
Relining av stammar paborjades och avslutades 2018-2021
Grill pa garden 2020
Nya energideklarationerna har uppréttats

med hjilp av Greencon 2020
Amortering pé ett av ldnen samt omldggning

av bada lan till en formanligare ranta 2020
Ny leverantor for snordjning. 2020
Nytt gruppavtal med comhem medférde

forménliga priser for alla medlemmar. 2020
Féllning av sjuka trad 2021
OVK genomfordes under hosten inkl skyddsrummen 2021

Nytt flaktaggregat i Jensens lokal 2021
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
- Uppdaterade hyresavtal for lokaler och forrad

- OVK genomfordes under hosten inkl skyddsrummen

- Ny leverantor for gardsskotsel och snordjning. Pa Gron kvist
-Véarmex virmeinjustering Selebovégen 7-13

-Renovering och forséljning av hyresldgenhet, saldes for 2,9 milj.
-Renovering av kok i hyresldgenhet

-Renovering av badrum i hyresldgenhet

-Amorterat 1 1an 3 500 000 kr

-Uthyrning av lokal pa Seleboviagen 1

-Beslut fattades om uppdaterade avgifter infor 2024

Kommande underhall
-Underhall av vissa hyresldgenheter
-Underhéll av portar

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan péverka ménniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skotts ratt. Fastighetsédgaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utféra egenkontroll, diar dven
energianvindningen ingar.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering
Atgirder inom ramen for egenkontroll har skett genom utredning av mojliga energisparatgirder..

Underhall

Under aret har normalt 16pande underhall och mindre forbattringar utforts. Styrelsen har arbetat utefter
en befintlig underhéllsplan.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i standig fokus. Styrelsens malsattning ar alltjamt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivéer kan behallas eller sénkas nagot i ett medellangt perspektiv.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 43 st.

Under éret har tre ldgenheter dverlatits.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 60 och 61 vid dess slut.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.

Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplételse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Henning Samuelsson  Ordforande

Susanne Ohman Ledamot

Nathalie Lillieroos Ledamot Flyttat
Morgan Bengtsson Ledamot

Marita Ankar Zandrén ~ Ledamot

Lars Bolander Suppleant

Jonathan Sévenskog Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.
Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollforda sammantriaden.
Revisor

Bostadsrittsforeningen har valt KPMG AB som byraval med huvudansvarig revisor:
Frida Lundgren, Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stdimman 2023 valdes Susanne Mattson och Pirjo Sivula att utgdéra valberedningen.
Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-03.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3192
Resultat efter finansiella poster -1452
Soliditet (%) 79,2
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 662
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4118
Lan per kvm totalyta (kr) ** 2 851
Sparande per kvm totalyta (kr)* -14
Réntekénslighet (%)* 6
Energikostnad per kv totalyta (kr)* 246
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter ** 57

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
3074
-507
74,9
660
5484

S O O

2020
3054
-417
75,8
674
5484

S O O

7 (18)

2019
3082
-183
75,4
674
5667

S OO

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lan per kvm bostadsrattsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underh3ll

dividerat med totalytan.

Réntekanslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsintikterna med

motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen

elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
** Nytt nyckeltal frén 2023



o\l

Bostadsrittsforeningen Ramarket 3 8 (18)
Org.nr 769622-8001

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 1 452 060 kronor efter avskrivningar. Avskrivningarna 4r 1 099 484
kr vilket ger ett likviditetsméssigt underkott om 352 576 kr. Underskottet bestar frimst av renovering av
hyresritt och juridiska kostnader for att avhysa hyresgést. Hyresritten har salts under aret och dédrav har
ett lan pa 3 500 000 kr kunnat amorterats av for att minska ridntekostnader. For att ytterligare starka
ekonomin kommande rékenskapsér och ha mojlighet att finansiera kommande underhéll har styrelsen
beslutat att hoja avgiften enligt nedan.

Arsavgifier
Arsavgifterna kommer att hojas med 10 % den 1 januari 2024.

Ldn
Foreningen har tva 1&n om 6 000 000 kr och 5 481 814 kr. Féreningen har amorterat ett lan pa 3 500 000
kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av aret som ar skyldig att erlédgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingéng 48 558 419 4516776 1464 543 -5 551 150 -401 693 48 586 895
Disp av foreg ars resultat -401 693 401 693 0
Forandring under aret 1035 433 1 864 567 219552 219552 -1452061 1447 939
Belopp vid arets utgiang 49 593 852 6 381 343 1 684 095 -6172395  -1452 061 50 034 834

Foslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -6 172 395
reservering fond for yttre underhall -219 552
arets forlust -1 452 061

-7 844 008

behandlas si att
i ny rékning 6verfores -7 844 008
-7 844 008

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

NN N bW

2023-01-01
-2023-12-31

3 191 506
31576
3223082

-2 153 844
-910 626
-187 612
-148 017

-1 099 484

-4 499 583

-1276 501

18 707
-194 267
-175 560

-1 452 061

-1 452 061

9(18)

2022-01-01
-2022-12-31

3101 073
15730
3116 803

-1 131 165
-907 193
-178 819
-134 557

-1 090 951

-3 442 685
-325 882

47
-75 764
-75 811

-401 693

-401 693
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

61447 008
109 660
61 556 668

61 556 668

757933

11344
211237
980 514

662 738
662 738
1 643 252

63 199 920

10 (18)

2022-12-31

62 530 060
126 092
62 656 152

62 656 152

630 085

12 104
202 845
845 034

1 587 574
1 587 574
2432 608

65 088 760
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Hyresdeposition

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

55975195
1 684 095
57 659 290

-6 172 395
-1452 061
-7 624 456
50 034 834

6 000 000
65 818
6 065 818

5481 814
282 554
1736

117 898
1215266
7 099 268

63 199 920

11 (18)

2022-12-31

53075195
1 464 543
54 539 738

-5 551 150

-401 693
-5 952 843
48 586 895

33618
33618

14 981 814
286 866

0

99 445
1100 122
16 468 247

65 088 760
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultatet

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Erlagd réanta

Erhallen rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insats och upplatelseavgift

Deposition till lokalhyresgéster

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 276 501
1 099 484
2 496
-194 267
18 707

-350 081

-127 848
-8 392
-4 312

133 597

-357 036

=]

2900 000
32200
-3500 000
-567 800

-924 836

1587 574
662 738
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2022-01-01
-2022-12-31

-325 882
1 090 951
-33 039
=75 851
40

656 219

-63 934
-12 810
99 254
-7 630
671 099

-102 395
-102 395

SO OO

568 704

1018 869
1587 573
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Noter

Allménna upplysningar

13 (18)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningar och koncernredovisnng (K3). Redovisningsprinciperna ér

ofordandrade mot foregaende ar

Fonder

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Belysning

El

Fasad

Fonster

Foreningslokal
Isolering av vindar
Larm och passerkontroll
Tak

Entrépartier

Stammar

Ovrigt stomme
Ventlilation
Aterstillande av ligenhet
Relaining
Ventilationsaggregat

10
40
40
40
10
20
10
40
40
50
120
20
100
30
12
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyror lokaler
Forrad

Hyra garage
Fast.skatt m moms
Fast.skatt ¢j moms
Brinsle moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Debiterad dverlételseavgift
Ovriga ersittningar och intikter
Andrahandsuthyrning

Elstod

Ores- och kronutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Renovering hyresrétt
Ventilbyte radiatorsystem
Tradgardsskotel/ markskotsel
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Vattenskada

2023

1 845 044
664 949
563 968

14 204

59 996

19 458
3653
20236
3191508

2023

6 522
4 489
1313
19 250

31576

2023

-176 669
-317 200
-446 889
-124 057
-84 379
-739 497
-166 126
-81 862
-17 164

-2 153 843
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2022

1845 331
685 833
457 540

14 524

50 904
22377
4727

19 836
3101072

2022

12 537
3193

15730

2022

-74 005

0

0

-89 950
-118 443
-652 989
-118 539
=77 240

0

-1 131 166
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Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Ovriga kostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel utdver avtal
Fastighetsskatt

Snordjning

Tomtréattsavgéld
Hyressittningsavgift, HGF

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Forvaltningsarvode
Moteskostnader
Bankkostnader
Juridiska kostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Forandring res styrelse arvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Relaining

2023

-65 334
0

-33 747
-98 908
-15 444
112 666
-75 529
122 879
-29 567
-355 300
-1251
-910 625

2023

-9137
-104 509
-65 331
-449

-4 435
-3750
-187 611

2023

-105 000
-36 133
-6 884
-148 017

2023

-974 890
-16 432
-108 162
-1 099 484
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2022

-60 471
-5 400
-25 590
-92 345
-14 632
-107 111
=71 943
-119 309
-76 640
-332 500
-1251
-907 192

2022

-38 500
-42 531
-62 876
-318
-3241
-31 352
-178 818

2022

-96 600
-30 352
-7 605
-134 557

2022

-974 890
-7 899
-108 162
-1 090 951
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Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

2023-12-31

70719 729
0
70 719 729

-8 189 669
-1 083 052
-9272 721

61 447 008

40 429 000
32755000
73 184 000

69 000 000
4184 000
73 184 000

2023-12-31

181 385
0
181 385

-55293
-16 432
-71 725

109 660

16 (18)

2022-12-31

70 719 729
0
70 719 729

-7106 617
-1 083 052
-8 189 669

62 530 060

40 429 000
32 755 000
73 184 000

69 000 000
4 184 000
73 184 000

2022-12-31

78 990
102 395
181 385

-47 394
-7 899
-55293

126 092
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 4,570 2025-09-30 6 000 000
Stadshypotek 0 0
Stadshypotek 4,536 2024-09-30 5481 814
11 481 814

Kortfristig del av langfristig skuld 5481 814

17 (18)

Lanebelopp
2022-12-31
11481 814

3 500 000
0
14 981 814

14 981 814

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i rsredovisningen.
Lanen ar dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlanga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 500 000
22500 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

22 500 000
22500 000

Inga

En of6rutsedd vattenskada har orsakat kostnader pa drygt 100 000 kr som faktureras foreningen 2024.

o\l
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Underskrifter

Stockholm

Henning Samuelsson
Ordférande

Morgan Bengtsson

Nathalie Lillieroos

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad Revisor

Susanne Ohman

Marita Ankar Zandrén

18 (18)




Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Ramirket 3

769622-8001

Réakenskapséret
2023

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberittelse 2-8
Resultatrékning 9
Balansrékning 11-11
Noter 11-17
Underskrifter 18

Lo tema

FASTIGHETS AB

www.botema.se | info@botema.se






Bostadsrittsforeningen Ramarket 3 2 (18)
Org.nr 769622-8001

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ramérket 3, med site i Stockholm, far hdrmed uppritta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-01 och &r en dkta bostadsrittsforening. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-01 och nuvarande stadgar registrerades under
2018-09-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt,

Nuvarande avtal loper fran 2020-01-01 och 10 &r framat.

Avgiftens storlek kommer att dndras fran 2023 ars avgéld pd 355 300 kr for att till slut vara

378 100 kr fran 2024 och framat.

Brf Ramaérket 3 ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig fran 2015 till 2044. Féreningens underhallsplan
bedoms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhallanden som ar kinda for styrelsen

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Réamairket 3 2011 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Nordeuropa forsikring. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.
Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 3 353 kvadratmeter.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsritter och 8 hyresritter.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Bostadsritter 3 15 23 2 0
Hyresrétter 0 5 3 0 0

Foreningen har tre garage och fyra extra forrad som &r uthyrda till medlemmar. Féreningen hyr ut 7
lokaler.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status
Genomgéng av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Teknisk Fastighetsforvaltning - Jensen drift & underhall AB -Forldngt /Fornyat avtal med Jensen
- Hushallssopor - Domsagans Samfillighetsforening

- Vatten - Stockholm Vatten

- Vérme - Fortum Virme AB

- Bredband - AB Stokab

- Kabel-TV - Com Hem

- Stiddning - Andersson och Johansson A

- Gardsskotsel - Nytt avtal hosten 2023 Pa gron kvist

- Sndrdjning - Nytt avtal hosten 2023 Pa gron kvist

3(18)
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Utforda investeringar och underhaillsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar
Renovering tak 2012-2013
Byte av lassystem 2013
Installation av kortlésarsystem 2013
Installation LED belysning 2014
Ommalning av trapphus 2014
Tillaggsisolering 2016
Garagen 2017
Innergarden 2017
Hyresritts Bestdndet 2017
Tvittmaskin 2018
Entrépartier 2018
Relining av stammar paborjades och avslutades 2018-2021
Grill pa garden 2020
Nya energideklarationerna har uppréttats

med hjilp av Greencon 2020
Amortering pé ett av ldnen samt omldggning

av bada lan till en formanligare ranta 2020
Ny leverantor for snordjning. 2020
Nytt gruppavtal med comhem medférde

forménliga priser for alla medlemmar. 2020
Féllning av sjuka trad 2021
OVK genomfordes under hosten inkl skyddsrummen 2021

Nytt flaktaggregat i Jensens lokal 2021
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
- Uppdaterade hyresavtal for lokaler och forrad

- OVK genomfordes under hosten inkl skyddsrummen

- Ny leverantor for gardsskotsel och snordjning. Pa Gron kvist
-Véarmex virmeinjustering Selebovégen 7-13

-Renovering och forséljning av hyresldgenhet, saldes for 2,9 milj.
-Renovering av kok i hyresldgenhet

-Renovering av badrum i hyresldgenhet

-Amorterat 1 1an 3 500 000 kr

-Uthyrning av lokal pa Seleboviagen 1

-Beslut fattades om uppdaterade avgifter infor 2024

Kommande underhall
-Underhall av vissa hyresldgenheter
-Underhéll av portar

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan péverka ménniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skotts ratt. Fastighetsédgaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utféra egenkontroll, diar dven
energianvindningen ingar.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering
Atgirder inom ramen for egenkontroll har skett genom utredning av mojliga energisparatgirder..

Underhall
Under éret har normalt 16pande underhall och mindre forbattringar utforts. Styrelsen har arbetat utefter
en befintlig underhéllsplan.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i standig fokus. Styrelsens malsattning ar alltjamt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behéallas eller sdnkas nagot i ett medellangt perspektiv.
Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 43 st.

Under éret har tre ldgenheter dverlatits.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 60 och 61 vid dess slut.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.

Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplételse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Henning Samuelsson  Ordforande

Susanne Ohman Ledamot

Nathalie Lillieroos Ledamot Flyttat
Morgan Bengtsson Ledamot

Marita Ankar Zandrén ~ Ledamot

Lars Bolander Suppleant

Jonathan Sévenskog Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.
Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollforda sammantriaden.
Revisor

Bostadsrittsforeningen har valt KPMG AB som byraval med huvudansvarig revisor:
Frida Lundgren, Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stdimman 2023 valdes Susanne Mattson och Pirjo Sivula att utgdéra valberedningen.
Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-03.





Bostadsrittsforeningen Ramarket 3
Org.nr 769622-8001

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3192
Resultat efter finansiella poster -1452
Soliditet (%) 79,2
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 662
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4118
Lan per kvm totalyta (kr) ** 2 851
Sparande per kvm totalyta (kr)* -14
Réntekénslighet (%)* 6
Energikostnad per kv totalyta (kr)* 246
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter ** 57

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
3074
-507
74,9
660
5484

S O O

2020
3054
-417
75,8
674
5484

S O O
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2019
3082
-183
75,4
674
5667

S OO

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lan per kvm bostadsrattsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underh3ll

dividerat med totalytan.

Réntekanslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsintikterna med

motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen

elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
** Nytt nyckeltal frén 2023
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 1 452 060 kronor efter avskrivningar. Avskrivningarna 4r 1 099 484
kr vilket ger ett likviditetsméssigt underkott om 352 576 kr. Underskottet bestar frimst av renovering av
hyresritt och juridiska kostnader for att avhysa hyresgést. Hyresritten har salts under aret och dédrav har
ett lan pa 3 500 000 kr kunnat amorterats av for att minska ridntekostnader. For att ytterligare starka
ekonomin kommande rékenskapsér och ha mojlighet att finansiera kommande underhéll har styrelsen
beslutat att hoja avgiften enligt nedan.

Arsavgifier
Arsavgifterna kommer att hojas med 10 % den 1 januari 2024.

Ldn
Foreningen har tva 1&n om 6 000 000 kr och 5 481 814 kr. Féreningen har amorterat ett lan pa 3 500 000
kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av aret som ar skyldig att erlédgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingéng 48 558 419 4516776 1464 543 -5 551 150 -401 693 48 586 895
Disp av foreg ars resultat -401 693 401 693 0
Forandring under aret 1035 433 1 864 567 219552 219552 -1452061 1447 939
Belopp vid arets utgiang 49 593 852 6 381 343 1 684 095 -6172395  -1452 061 50 034 834

Foslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -6 172 395
reservering fond for yttre underhall -219 552
arets forlust -1 452 061

-7 844 008

behandlas si att
i ny rékning 6verfores -7 844 008
-7 844 008

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

NN N bW

2023-01-01
-2023-12-31

3 191 506
31576
3223082

-2 153 844
-910 626
-187 612
-148 017

-1 099 484

-4 499 583

-1276 501

18 707
-194 267
-175 560

-1 452 061

-1 452 061
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2022-01-01
-2022-12-31

3101 073
15730
3116 803

-1 131 165
-907 193
-178 819
-134 557

-1 090 951

-3 442 685
-325 882

47
-75 764
-75 811

-401 693

-401 693
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

61447 008
109 660
61 556 668

61 556 668

757933

11344
211237
980 514

662 738
662 738
1 643 252

63 199 920
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2022-12-31

62 530 060
126 092
62 656 152

62 656 152

630 085

12 104
202 845
845 034

1 587 574
1 587 574
2432 608

65 088 760
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Hyresdeposition

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

55975195
1 684 095
57 659 290

-6 172 395
-1452 061
-7 624 456
50 034 834

6 000 000
65 818
6 065 818

5481 814
282 554
1736

117 898
1215266
7 099 268

63 199 920
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2022-12-31

53075195
1 464 543
54 539 738

-5 551 150

-401 693
-5 952 843
48 586 895

33618
33618

14 981 814
286 866

0

99 445
1100 122
16 468 247

65 088 760
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultatet

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Erlagd réanta

Erhallen rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insats och upplatelseavgift

Deposition till lokalhyresgéster

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 276 501
1 099 484
2 496
-194 267
18 707

-350 081

-127 848
-8 392
-4 312

133 597

-357 036

=]

2900 000
32200
-3500 000
-567 800

-924 836

1587 574
662 738
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2022-01-01
-2022-12-31

-325 882
1 090 951
-33 039
=75 851
40

656 219

-63 934
-12 810
99 254
-7 630
671 099

-102 395
-102 395

SO OO

568 704

1018 869
1587 573
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Noter

Allménna upplysningar

13 (18)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningar och koncernredovisnng (K3). Redovisningsprinciperna ér

ofordandrade mot foregaende ar

Fonder

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Belysning

El

Fasad

Fonster

Foreningslokal
Isolering av vindar
Larm och passerkontroll
Tak

Entrépartier

Stammar

Ovrigt stomme
Ventlilation
Aterstillande av ligenhet
Relaining
Ventilationsaggregat

10
40
40
40
10
20
10
40
40
50
120
20
100
30
12
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyror lokaler
Forrad

Hyra garage
Fast.skatt m moms
Fast.skatt ¢j moms
Brinsle moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Debiterad dverlételseavgift
Ovriga ersittningar och intikter
Andrahandsuthyrning

Elstod

Ores- och kronutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Renovering hyresrétt
Ventilbyte radiatorsystem
Tradgardsskotel/ markskotsel
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Vattenskada

2023

1 845 044
664 949
563 968

14 204

59 996

19 458
3653
20236
3191508

2023

6 522
4 489
1313
19 250

31576

2023

-176 669
-317 200
-446 889
-124 057
-84 379
-739 497
-166 126
-81 862
-17 164

-2 153 843
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2022

1845 331
685 833
457 540

14 524

50 904
22377
4727

19 836
3101072

2022

12 537
3193

15730

2022

-74 005

0

0

-89 950
-118 443
-652 989
-118 539
=77 240

0

-1 131 166
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Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Ovriga kostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel utdver avtal
Fastighetsskatt

Snordjning

Tomtréattsavgéld
Hyressittningsavgift, HGF

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Forvaltningsarvode
Moteskostnader
Bankkostnader
Juridiska kostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Forandring res styrelse arvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Relaining

2023

-65 334
0

-33 747
-98 908
-15 444
112 666
-75 529
122 879
-29 567
-355 300
-1251
-910 625

2023

-9137
-104 509
-65 331
-449

-4 435
-3750
-187 611

2023

-105 000
-36 133
-6 884
-148 017

2023

-974 890
-16 432
-108 162
-1 099 484

15 (18)

2022

-60 471
-5 400
-25 590
-92 345
-14 632
-107 111
=71 943
-119 309
-76 640
-332 500
-1251
-907 192

2022

-38 500
-42 531
-62 876
-318
-3241
-31 352
-178 818

2022

-96 600
-30 352
-7 605
-134 557

2022

-974 890
-7 899
-108 162
-1 090 951
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Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

2023-12-31

70719 729
0
70 719 729

-8 189 669
-1 083 052
-9272 721

61 447 008

40 429 000
32755000
73 184 000

69 000 000
4184 000
73 184 000

2023-12-31

181 385
0
181 385

-55293
-16 432
-71 725

109 660

16 (18)

2022-12-31

70 719 729
0
70 719 729

-7106 617
-1 083 052
-8 189 669

62 530 060

40 429 000
32 755 000
73 184 000

69 000 000
4 184 000
73 184 000

2022-12-31

78 990
102 395
181 385

-47 394
-7 899
-55293

126 092
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 4,570 2025-09-30 6 000 000
Stadshypotek 0 0
Stadshypotek 4,536 2024-09-30 5481 814
11 481 814

Kortfristig del av langfristig skuld 5481 814

17 (18)

Lanebelopp
2022-12-31
11481 814

3 500 000
0
14 981 814

14 981 814

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i rsredovisningen.
Lanen ar dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlanga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 500 000
22500 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

22 500 000
22500 000

Inga

En of6rutsedd vattenskada har orsakat kostnader pa drygt 100 000 kr som faktureras foreningen 2024.
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Morgan Bengtsson
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KPMG AB
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Susanne Ohman
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