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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Radmirket 3, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-01 och é&r en ékta bostadsrittsforening. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-01 och nuvarande stadgar registrerades under
2018-09-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Nuvarande avtal I6per frdn 20200101, 10 &r framat.

Avgiftens storlek kommer att dndras frdn dagens avgild, bdde 2022 samt 2023 for att till slut vara
378,100 fran 2024 och framat.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Réamairket 3 2011 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Nordeuropa forsakring. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.
Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 3 353 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsrétter och 9 hyresritter.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

3 20 26 2 0

Foreningen har tre parkeringsplatser och fem extra forrad samt 10 lokaler som alla &r uthyrda till
medlemmar i foreningen. Foreningen &r frivilligt momsregistrerad.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Teknisk Fastighetsforvaltning - Jensens drift &amp; Underhall AB
- Hushallssopor - Domsagans Samfillighetsférening

- Vatten - Stockholm Vatten

- Varme - Fortum Virme AB

- Bredband - AB Stokab

- Kabel-TV - Com Hem

- Stadning - Andersson och Johansson A

- Gérdsskotsel — Sheen

- Snorojning - Sheen

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar
Renovering tak 2012-2013
Byte av lassystem 2013
Installation av kortldsarsystem 2013
Installation LED belysning 2014
Ommalning av trapphus 2014
Tillaggsisolering 2016
Garagen 2017
Innergérden 2017
Hyresritts Bestandet 2017
Tvéttmaskin 2018
Entrépartier 2018
Relining av stammar paborjades och avslutades 2018-2021
Grill pa gérden 2020

Nya energideklarationerna har uppréttats

med hjélp av Greencon 2020
Amortering pa ett av 1dnen samt omlidggning

av bada lan till en féormanligare ranta 2020

Ny leverantor for snorojning. 2020

Nytt gruppavtal med comhem medforde
formanliga priser for alla medlemmar. 2020

3(17)



Bostadsrittsforeningen Ramérket 3
Org.nr 769622-8001

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
- Uppdaterade hyresavtal for lokaler och forrad

- OVK genomfordes under hosten inkl skyddsrummen

- Féllning av sjuka trad

- Ny leverantor for gardsskotsel och snérojning. Assars Tradgardstjanst AB

- Nytt flaktaggregat i Myrans lokal

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de
inte skots ratt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utféra egenkontroll,
dér dven energianvéndningen ingar.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering
Atgirder inom ramen for egenkontroll har skett genom utredning av mojliga energisparétgirder..

Underhdll
Under aret har normalt [6pande underhall och mindre forbattringar utforts.
Styrelsen har arbetat utefter befintlig underhéllsplan.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsens malséttning ar alltjamt att bedriva
forvaltningen sa att hittillsvarande avgiftsnivéer kan behéllas eller sdnkas nagot i ett medellangt
perspektiv.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 42 st.

Under aret har sex ldgenheter dverlatits.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 61 och 63 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.

Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplételse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Filip Westling Ordférande

Jerker Eliasson Vice ordférande Avgatt under éret
Rickard Sundkvist Ledamot Avgétt under aret
Susanne Ohman Ledamot

Nathalie Lillieroos Ledamot

Morgan Bengtsson Ledamot

Marita Ankar Zandrén Ledamot

Lars Bolander Suppleant

Dario Svenda Suppleant

Henning Samuelsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé av styrelseledamoterna i forening.
Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
Revisor

Bostadsrittsforeningen har valt KPMG AB som byraval med huvudansvarig revisor:
Frida Lundgren, Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2021 valdes Susanne Mattson och Henrik Attersand att utgora valberedning.
Henrik Attersand har avgatt under aret.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-03.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 507 252 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifier
Ingen fordndring har skett med avgifterna under éret.

Lan
Foreningen har tva [&n om 11 481 814 och 3 500 000. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 11.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som éger fastigheten vid ingédngen av &ret som ar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 459 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3074 3054 3082 2 866
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Flerarsoversikt (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Lén per kvm bostadsrittsyta

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 48 558 419
Disp av foreg ars resultat
Foréndring under éret
Belopp vid arets utging 48 558 419

2021
-507
74,9

660
5484

Upplatelse-
avgift
4516776

4516 776

2020
-417
75,8

674
5484

Fond for
yttre UH
1088 181

188 181
1276 362

2019
-183
75,4

674
5667

Ansamlad
forlust

-4 250 626
-416 910
-188 181
-4 855 717

2018
=757
69,9

660
7131

Arets
resultat
-416 910
416 910
-507 252
-507 252

6 (17)

Totalt

49 495 840
0

-507 252
48 988 588
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Foslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

-4 855717
-507 252
-5 362 969

188 181
-5551150
-5362 969

7 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N b~

2021-01-01
-2021-12-31

3073 636
11411
3 085 047

-1292116
-877 741
-105 815
-149 635

-1 090 951

-3 516 258
-431 211

-266

=75 775
-76 041
-507 252

-507 252
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2020-01-01
-2020-12-31

3 053 831
2 566
3056 397

-1293 005
-819 916
-105 096
-146 617
-982 789

-3 347 423
-291 026

4 164
-130 048
-125 884
-416 910

-416 910
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

63613 112
31596
63 644 708

63 644 708

566 151

2655
190 035
758 841

1018 869
1018 869
1777710

65 422 418

9 (17)

2020-12-31

64 696 164
39 495
64 735 659

64 735 659

3192
306

177 001
180 499

398 265
398 265
578 764

65 314 423
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2021-12-31

53075195
1276 362
54 351 557

-4 855717

-507 252
-5 362 969
48 988 588

14 981 814
33618
15 015 432

187 612
23 590
124 862
1 082334
1418 398

65 422 418
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2020-12-31

53075195
1088 181
54 163 376

-4 250 626

-416 910
-4 667 536
49 495 840

14 981 814
33618
15 015 432

124 802
46 424
75521

556 404

803 151

65 314 423
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

11(17)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisningar och koncernredovisnng (K3). Redovisningsprinciperna &r

oforandrade mot foregaende ar

Fonder

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Belysning

El

Fasad

Fonster

Foreningslokal

Isolering av vindar
Larm och passerkontroll
tak

entrépartier

Stammar

Ovrigt stomme
Ventlilation
Aterstillande av ldgenhet
Relaining

10
40
40
40
10
20
10
40
40
50
120
20
100
30
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Forrad

Hyresintékter garage, ej momsregistrerade
Fast.skatt m moms

Fast.skatt ej moms

Brénsle moms

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Debiterad dverlatelseavgift

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Tradgérdsskotel/ markskotsel
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

2021

1 843 591
673 463
449 578

7389
52675
22 377

4727
19 836

3073 636

2021

11411
11 411

2021

-248 260
-122 165
-78 842
-673 294
-129 075
-40 480

0

-1292 116
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2020

1 843 591
658 076
429 675

33 148
49 000
14772
3939

21 630

3 053 831

2020

2 566
2566

2020

-354 938
=72 375
-71 615

-586 438

-129 517
-54 040
-24 081

-1293 004
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Ovriga kostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel utover avtal
Fastighetsskatt

Snordjning

Tomtrattsavgéld
Hyresséttningsavgift, HGF

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Forvaltningsarvode
Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Foréndring res styrelse arvode

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Relaining

2021

-50 524

0
-22 414
-85 926
-14 402
106 269
-68 397
121 679

2021

-32 530
-9262
-61 159
-2 864
-105 815

2021

-95 200
-30 097
-24 338
-149 635

2021

-974 890
-7 899
-108 162
-1 090 951
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2020

-55204
-28 219
-32 883
-81 879
-13 070
-94 194
-67 341
120 149
-38 725
287 000

-1251
819 915

2020

-33 419

0
-60 987
-10 690
105 096

2020

-94 600
-35 426
-16 591
-146 617

2020

-974 890
-7 899

0

-982 789
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utgédende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avsKkrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

70 719 729
0
70 719 729

-6 023 565
-1 083 052
-7106 617

63 613 112

33 879 000

28 848 000
62 727 000

58 000 000
4727 000
62 727 000

2021-12-31

78 990
78 990

-39 495
7 899
-31 596

47 394
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2020-12-31

67 474 872
3244 857
70 719 729

-5 048 675
-974 890
-6 023 565

64 696 164

33 879 000

28 848 000
62 727 000

58 000 000
4727 000
62 727 000

2020-12-31

78 990
78 990

-31 596
7 899
-23 697

55293
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léangivare %
Stadshypotek 0,48
Stadshypotek 0,59

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Lanebelopp
rintedindring 2021-12-31
2023-09-30 11 481 814
2023-12-01 3500 000
14 981 814

2021-12-31

22 500 000
22 500 000

Inga

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

0
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Lanebelopp
2020-12-31
11481 814

3500 000
14 981 814

0

2020-12-31

22 500 000

22 500 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Filip Westling
Ordf6rande

Morgan Bengtsson

Nathalie Lillieroos

Var revisionsberéttelse har lamnats

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad Revisor

Susanne Ohman

Marita Ankar Zandrén
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