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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Raméarket 3, 769622-8001 far harmed avge drsredovisning for
2018-01-01 —2018-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1 mars 2011 och har sitt sate i Stockholm kommun.

Senaste registrerade stadgarna ar 15 september 2018 samt den ekonomiska planen &r registrerad 1 juni 2012
hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en dkta bostadsrattsforening.

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd
avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika atgérder.
Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féreningens ekonomi.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen dger fastigheten R&mirket 3. Fastighetens byggnadsar och vardeadr ar 1950. Fastigheten

ar upplaten med tomtratt genom ett tomtréattsavtal med Stockholm kommun. Avtalet géller oféréndrat t.o.m.
2019-12-31.

Taxeringsvarde 50 345 000
varav

byggnad 29281 000
mark 21 064 000

Totalyta for bostad- och lokalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 3 986 m?, varav 3 353 mZavser bostadsyta samt
633 m? avser lokalyta.

Fullvardesforsakring av fastigheten finns hos Nordeuropa forsakring vilket inkluderar styrelseansvarsférsakring.
Féreningen betalar bostadsrattstilligget for alla bostdder. Hemforsakring aligger enskild medlem att teckna.
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Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 bostadsldgenheter varav 9 hyresratter. Samt innehar féreningen 10 lokaler.

Objektsfordelning

Ldgenheter Antal
1 rum och kok 3

2 rum och kdk 20

3 rum och kok 26

4 rum och kok 2
Ovriga objekt Antal
Forrad 5
Garage 3
Lokaler 10

Firmatecknare
Féreningens styrelse har tecknats av tvd ledaméter i forening, alternativt styrelsen i sin helhet.

Styrelse

Nedan finns en sammanstillning av styrelsens sammansattning for det gangna rakenskapsaret.

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av Vald t.o.m. drsstimma
Jerker Eliasson Ordférande Stdmman/Styrelsen 2019
Morgan Bengtsson Ledamot Stamman 2019
Malin Lindmark Ledamot Stdmman 2019
Linn Lindén Ledamot Stamman 2019
William Persson Ledamot Stdmman 2019
Suppleant Funktion Utsedd av

Lars Bolander Suppleant Stdmman

Pirjo Sivula Suppleant Stamman

Revisor Funktion Utsedd av

KPMG AB

Per Gustafsson Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning Funktion Utsedd av

Marita Zandrén Sammankallande Stdmman

Henrik Attersand Stdmman

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelseméten, en extrastimma samt en ordinarie
stdmma. Den ordinarie arsstimman holls den 22 maj 2018.
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Underhall/atgarder

Féreningen har utfort reparationer for 552 tkr, underhall for 77 tkr.

Utfért underhdll/Gtgérder Ar Kommentar

Renovering tak 2012-2013

Byte av ldssystem 2013 Alla dorrar i fastigheten

Installation av kortldsarsystem 2013

Installation LED belysning 2014

Ommalning av trapphus 2014

Tilldggsisolering vindarna 2016

Garagen 2017 Mellanvdggar och belysning

Innergarden 2017 Belysningen

Hyresrattsbestandet 2017 Besiktigat alla lagenheter samt
paborjat en del renoveringar

Arets utférda underhdll/Gtgéarder Kommentar

Tvattmaskin 2018 Ny tvattmaskin

Entrépartier 2018 Nya entrépartier i ek i hela
bestdndet

Relining av stammar 2018 paborjades Stammarna under
kallargangsgolvet

Planerat underhall/atgérder Ar Kommentar

Relining av stammar 2019 fortsatter Stammarna under
kallargangsgolvet

Rensning franluftskanaler 2019 Avser alla bostader

Energikartldggning 2019
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Visentliga avtal

Féreningens avtal

Leverantor

Nytt/Avslutat

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk forvaltning

Bredband
Kabel-TV
Markskotsel
Snérojning
Sophamtning
Stadning
Vatten
Varme

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Jensen Drift och Underhall AB

AB Stokab

Com Hem

Jensen Drift & Underhall AB
Jensen Drift & Underhall AB
Domsagans Samfallighetsférening
Andersson och Johansson AB
Stockholm Vatten VA AB

Fortum Varme AB

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Fornyat 2018-11-30

Under &ret har féreningen pabdrjat arbetet med reliningen d& avloppsledningarna ut till gatan var i stort behov

av renovering.

Under hésten 2018 paborjades en radonmaétning. En radonmatning behover goras vart 10:e dr i ldgenheter.
Féreningen har under rakenskapsaret bytt Iangivare pa ett av sina lan och darmed fétt béttre villkor.
Upplatelse av ligenhet 366 gjordes 2018-11-16 med tilltrddesdatum 2019-01-09, handpenning om 280 000 kr
har inbetalats till féreningen. Resterande belopp betalas pa tilltradesdagen.

Medlemsinformation

Senaste arsavgiftsférandringen skedde 1 januari 2016 med en 6kning pa 3%.

Styrelsen beslutade efter faststélld budget fér 2019 att lata drsavgifterna vara oférandrade.

Medlemslagenheter: 42
Upplatelser under aret: 1
Overlatelser under aret: 6

Beviljade andrahandsuthyrningar: O

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 65

Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

Overlatelse-, andrahandsupplatelse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av koparen.

vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ldgenheter och ocksa endast en rost.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Arets resultat visar ett underskott p& 757 tkr vilket &r en sédnkning fran foregaende ar med ca 242 tkr vilket till
storsta del beror pa reparation av lokal. Om féreningens avskrivningskostnad exkluderas blir det ett éverskott
om 188 tkr. D& avskrivningskostnaden ar en bokféringsmissig kostnad ar det aktuellt att dven ta i beaktande

féreningens resultat exklusive denna kostnad da den inte paverkar féreningens likviditet.

Nyckeltal
Belopp i kr

2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, avgift/kvm bostadsrattsyta 660 655 661
Nettoomsattning, hyra/kvm bostadsyta 1192 1131 1195
Nettoomsittning, hyra/kvm lokalyta 689 694 699
Balansomslutning 67 975 543 68 489 810 70 089 769
Resultat efter finansiella poster: -757 391 -494 633 -459 678
Soliditet% 70 71 65
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 18 24 30
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 160 157 156
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 28 28 36
Lan/m?2 bostadsrattsyta?! 7131 5813 6989

Definitioner: se not 21

DBostadsrattsytan enligt taxeringsuppgifter ar enligt ovan, tidigare ars nyckeltal ar beraknad pa total bostadsyta.

Korrekt m? for 2017 &r 7 131 samt fér 2016 &r 8 764.

Eget kapital
Disposition av

Belopp vid fg drs resultat Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng enl stammobeslut under dret drets utgdng
Inbetalda insatser 47 551794 - 47 551794
Upplatelse avgifter 2968433 - 2968 433
Fond for yttre underhall 450 000 225000 225000 675 000
S:a bundet eget kapital 50970 227 225 000 225 000 51195 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 156 984 -740 254 -2 897 238
Arets resultat -515 254 -242 137 -757 391
S:a ansamlad férlust -2 672 238 -740 254 -242 137 -3 654 629
S:a eget kapital 48 297 989 -515 254 -17 137 47 540 598
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

balanserat resultat -2 897 238
arets resultat -757 391
Totalt -3 654 629
overfors i ny rakning -3 654 629
avsattning till yttre fond -225 000
Summa -3 879 629

Styrelsen foreslar att balansera in underskottet i ny rakning

Vad betraffar resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intdkter
Rorelsens intakter 2 2 866 248 3015175
2 866 248 3015175
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -311997 -274721
Reparationer 4 -551831 -249 525
Underhall 5 -76 721 -131 875
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -855 104 -893 982
Ovriga driftskostnader 7 -334 272 -328 404
Fastighetsskatt -83 325 -86 850
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -170374 -276 073
Personalkostnader 9 -126 163 -119 592
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 10 -945 853 -926 559
Rorelseresultat -589 392 -272 406
Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter och liknande intdkter 11 12 920 17 610
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -180919 -239 837
Resultat efter finansiella poster -757 391 -494 633
Resultat fére skatt -757 391 -494 633
Skatt pa grund av dndrad taxering - -20621
Arets resultat -757 391 515 254
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Balansrakning

Belopp i kr
Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 13 63364 151 63 530 366
Inventarier, verktyg och installationer 14 55293 63192
Pagaende projekt 15 239 479 -
63 658 922 63 593 558
Summa anlaggningstillgdngar 63 658 922 63 593 558
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Skattefordran 21047 4604
Ovriga fordringar 186 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 122194 120679
143 427 125283
Kassa och bank
Kassa och bank 16 4173194 4770969
Summa omséttningstillgdngar 4304 827 4891648
SUMMA TILLGANGAR 67 975 543 68 489 810
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 47 551 794 47 551794
Upplatelseavgifter 2968 433 2968433
Foreningens reparationsfond 675 000 450 000
51195 227 50970 227
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 897 238 -2156 984
Arets resultat -757 391 -515 254
-3 654 629 -2 672 238
Summa eget kapital 47 540 598 48297 989
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18 19481 814 19 481 814
Ovriga langfristiga skulder 33618 33618
19 515 432 19 515432
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 128 078 250 456
Ovriga kortfristiga skulder 19 290 588 62 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 500 847 363 309
919513 676 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 975 543 68 489 810

N
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Foéreningens ekonomi

10

Belopp i kr 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4770969 5424370

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 866 248 3015175
Finansiella intakter 12 920 17 610
Minskning kortfristiga fordringar - 24 603
Medlemsinsatser & upplatelseavgifter - 2935300
Okning av kortfristiga skulder 243 124 -
7 886 072 11417058

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar -2 509 787 -2361022
Finansiella kostnader -180919 -239 837
Okning av materiella anldggningstillgdngar -1011217 -
Okning av kortfristiga fordringar -18 144 -
Minskning av langfristiga skulder - -3951 828
Minskning av kortfristiga skulder - -93 402
-3712878 -6 646 089
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4173194 4770969
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vidrderingsprinciper m.m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féreningen erhéllit eller kommer att erhélla fér egen rékning redovisas
som intikt. Intikter varderas till verkligt varde av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av
taxeringsvardet med tillhérande tomtmark. Fastighetsskatten for lokal uppgar till 1 % av taxeringsvdrdet.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrékningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r inom
byggnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pd byggnader.

Materiella anldggningstillgangar Total avskrivningsperiod
Stammar 50

El 40

Fasad 40

Fonster 40

Tak 40

Ventilation 20

Entrépartier 40

Stomme 200

Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka dr investeringar féreningen gjort.
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Materiella anldggningstillgéngar Total avskrivningsperiod
Belysning 10

Foreningslokal 10

Isolering av vindar 20

Larm och passerkontroll 10

Aterstallande av lagenhet 100

Fonder

Till fonden for yttre underhéll skall féreningen avsitta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om féreningen
inte uppréattat en underhallsplan skall féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Not2 Rorelsens intdkter
Arsavgifter 1804 856 1789 097
Hyror bostader 673 670 702 098
Hyror lokaler momspliktig 286 222 354 447
Hyror lokaler ej momspliktig 149 668 152 886
Hyror garage 50 400 29 100
Hyror forrad 28 165 28 165
Hyresbortfall bostader - -11 691
Hyresbortfall lokaler, momsregistrerade -148 500 -66 000
Hyresbortfall lokaler ej momsregistrerade - -2 200
Hyresbortfall garage, ej momsregistrerade - -1 000
Hyresrabatter -2 238 -2 472
Tillvalsavgifter 1305 -
Debiterad indrivning 1800 3120
Debiterad 6verlatelseavgift 6828 8935
Debiterad pantsattningsavgift 5432 5361
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 3947 12 638
Debiterad fastighetsskatt 4 657 4 657
Oresutjamning 36 35
Forsakringsersattningar - 7999
2 866 248 3015175
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not 3 Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel enligt avtal -63 231 -61 246
Fastighetsskotsel enligt bestalining -5129 -
Fastighetsskotsel gard enligt avtal -75 000 -75 000
Fastighetsskotsel gard enligt bestéllning -16 362 -13 307
Stadning enligt avtal -50 644 -53715
Stadning enligt bestéllning - -2 900
Besiktningskostnader -8 125 -6 563
Stérningsjour -975 -1950
Snérdjning -92 531 -60 040
-311997 -274721
Not4 Reparationer
Hyresldgenheter -50 738 -38 163
Lokaler -256 452 -1260
Gemensamma utrymmen -21497 -35 064
Portar -7 753 -7 412
Las -7 009 -8 296
Tvattstuga -6 578 -18 149
Sopanlaggning -8 019 -
Kallare - -805
Installationer - -8 463
VS -51431 -19178
Varmeanlaggning - -7 268
Ventilation -8923 -1166
Elinstallationer -35083 -10 046
Fonster -529 -
Tak -64 346 o
Fasad -31 623 -
Markytor, gard - -64 950
Lekplats - -965
Garage och p-platser - -16 775
Brandskador - -563
Vattenskada - -11 002
Skadegorelse -1 850 -
-551 831 -249 525
Not5 Underhall
Underhall hyreslagenheter - -131 875
Tvattstuga -48 396 -
VVS -28 325 -
-76721 -131 875
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
Elkostnader -70 341 -96 460
Varmekostnader -636 402 -625 677
Vattenkostnader -110 629 -112 962
Sophamtning® -33300 -57 565
Grovsopor -4 432 -1318
-855 104 -893 982
DAvser 9 manader, 3 manader debiterades e] av leverantoren p.g.a. utebliven
kostnad fr Stockholm Vatten och avfall.
Not7 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -72 617 -59 482
Ersattningar till hyresgaster och br-havare - -1500
Tomtrattsavgald -220 900 -220900
Kabel-TV -10 485 -13710
Bredband/telefoni/fiber -30270 -32 812
-334 272 -328 404
Not 8 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Forbrukningsmaterial -2 337 -1715
Annonsering - -1200
Kreditupplysningar -200 -200
P&minnelser/krav -1 200 -4 731
Overlatelseavgifter -8 531 -11168
Pantsattningsavgifter -4 490 -6 702
Kontorsmaterial -300 -
Datakommunikation -483 -463
Porto - -374
Avgifter juridiska atgarder - -88
Revisionsarvode -15726 -19 679
Ars-, foreningsstimma -3336 -4 750
Medlems- och styrelsemoten -128 -
Ekonomisk forvaltning enligt avtal -60 756 -60 208
Ekonomisk forvaltning utéver avtal -17 088 -3603
Juridiska kostnader -33 064 -133 059
Bankkostnader -11 696 -11274
Foreningsavgifter -7 439 -13 129
Ovriga externa kostnader -3 600 -3730
-170 374 -276 073
Not9  Personalkostnader
Styrelsearvode -96 000 -91 000
Sociala avgifter -30 163 -28 592
-126 163 -119 592
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Byggnad -937 954 -918 660
Inventarier -7 899 -7 899
-945 853 -926 559
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2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Rénteintikter och liknande intdkter
Ranteintakter 12 577 16 326
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 343 1307
Intiktsranta skattekontot - -23
12920 17 610
Not 12 Réantekostnader och liknande konstnader
Riantekostnader, langfristiga skulder -180919 -239 697
Dréjsmalsrantor for leverantérsskulder - -63
Kostnadsrinta skattekontot - -77
-180919 -239 837
Not 13 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan
Byggnader 66 703 133 66 703 133
66 703 133 66 703 133
-Arets nyanskaffningar
Entrépartier 771739 -
771739 -
Vid arets slut 67 474 872 66 703 133
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -3172767 -2 254107
-Arets avskrivning -937 954 -918 660
4110721 3172767
Redovisat virde vid arets slut 63 364 151 63 530 366
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 78 990 78 990
Vid drets slut 78 990 78990
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -15 798 -7 899
-Arets avskrivning -7 899 -7 899
Vid arets slut -23 697 -15798
Redovisat virde vid arets slut 55293 63 192
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2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Pagaende projekt
Upplatelse ldgenhet nr 366 239478 -
239478 -
Not 16 Kassa och bank
Swedbank 465 005 1355358
SBAB 3708 189 3415611
4173194 4770969
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Rdntesats Villkorséndringsdag 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 1,00% 2020-09-30 11481814 11481814
SBAB 1,23% 2018-06-11 - 8 000 000
Handelsbanken 0,55% 2019-06-11 8 000 000 -
19481 814 19481814
Foreningens lan har amorteringsfria villkor.
Not 18 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar 22 500 000 24 500 000
22 500 000 24 500 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto moms -10 588 -6 732
Personalskatt - -27 300
Lagstadgade sociala avgifter - -28 592
Ovriga kortfristiga skulder -280 000 -
-290 588 -62 624
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna arvoden -91 000 -
Upplupna sociala avgifter -28 592 -
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter -257 153 -226 641
Berdknat revisionsarvode -20 000 -20 000
Ovriga upplupna kostnader -104 102 -116 668
-500 847 -363 309
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m2

Lan/m2

17

Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poster tar hansyn till resultatet fran finansiella
poster, exempelvis resultat fran andelar i koncern- och intressebolag,
resultat fran vardepapper och fordringar som faller inom typen
anlaggningstillgangar samt rantekostnader och ranteintakter

Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget
kapital

Foreningens direkta kostnader forutom underhéll och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadsytan

Foreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala
bostadsrattsytan
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REVISIONSDErt

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ramaérket 3, org. nr 769622-8001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Ramarket 3avseende rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 samt av resultatet fér rakenskapsaret. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i forhéllande till fére-
ningen och har i 6vrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar &ndamalsenliga och tillréckliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild i enlighet med arsredovisningsla-
gen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som bedéms
nédvandig fér att kunna uppréatta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentligen missvisande uppgifter.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta med sin verksamhet. Sty-
relsen upplyser vid behov om férhallanden som riskerar att negativt
paverka féormagan att fortsatta med verksamheten och att kunna utgé
fran antagande om fortsatt drift. Antagande om fortsatt drift gérs inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen miss-
visande uppgifter samt att avge en revisionsberattelse som innehal-
ler mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet men
utgér ingen garanti for att en revision som utférs i enlighet med ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptacka en vésentligen
missvisande uppgift i arsredovisningen om en sadan skulle upp-
komma. Missvisande uppgifter kan uppkomma till féljd av oegentlig-
heter, misstag eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar pa grundval av arsredovisningen.

Vid utférande av revision i enlighet med ISA anvéander jag profess-
jonellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt forhaliningssatt.

Darutover

— identifierar och bedémer jag riskerna fér uppkomst av vésentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen, utformar och vid-
tar granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker samt in-
hamtar revisionsbevis som ar &ndamalsenliga och tillréckliga fér
att utgéra grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en i arsredovisningen missvisande uppgift som uppkommit till
féljd av oegentligheter ar hégre &n om orsaken ar misstag eller
fel d& oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosét-
tande av intern kontroll.

— skapar jag mig férstaelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse for revisionen. Syftet ar att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandig-
heterna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den inter-
na kontrollen i sig.

— utvéarderar jag lampligheten av de redovisningsprinciper som till-
lampas samt rimligheten i de styrelsens uppskattningar som gors
i samband med upprattandet av arsredovisningen.

— tar jag stéllning till ampligheten av att styrelsen utgér fran anta-
gande om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
tar &ven stéllning till om det finns vasentliga osakerhetsfaktorer
avseende handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om féreningens formaga att fortsatta med sin verk-
samhet. Finns sadana osékerhetsfaktorer maste jag i revisions-
berattelsen rikta uppméarksamhet mot de upplysningar i arsredo-
visningen som avser dessa faktorer. Om sadana upplysningar ar
otillrdckliga ska jag modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till avgivandet av revisionsberéattelsen. Dock skulle framtida héan-
delser eller férhallanden kunna komma att medféra att en fére-
ning likval inte langre skulle kunna fortsatta med sin verksamhet.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen samt om denna aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag ska informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for genomférandet. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som jag identifierat.
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Rapport i ovrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver revision av arsredovisningen har jag utfort revision av styrelsens foérvaltning av féreningen under rakenskapséaret 2018 samt av forsla-

get till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten i enlighet med forslaget i forvaltningsberéattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till féreningen och har i 6vrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar enligt gal-

lande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar andamalsenliga och tillréckliga och som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fére-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare for foreningens organisation och fér for-
valtningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland an-

nat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, me-
delsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen av férvaltningen &ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon sty-

relseledamot i nagot vasentligt avseende

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet gentemot fére-
ningen eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Syftet revisionen av forslaget till behandling av féreningens férlust &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet men utgér ingen garanti
fér att en revision som utférs i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-

Stockholm den 22 maj 2019

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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leda ersattningsskyldighet gentemot féreningen eller att ett forslag till
behandling av féreningens forlust inte vore férenligt med bostads-
rattslagen.

Vid utférande av revision i enlighet med god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och intar ett professionellt skep-
tiskt férhallningssétt. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
behandling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Styrelsen informerar

Under 2018 tillkom néstan en helt ny styrelse i bostadsrattsféreningen, det har tagit styrelsen ett par manader
att blivarm i kldderna och komma i ordning.

Under aret har ett pabérjat arbete av reliningen pd Oppundavégen gjorts da avloppsledningarna ut till gatan var
i stort behov av renovering. Detta arbete fortsatter under 2019 och kan mérkas av i kdllaren pd Oppundavagen
med en del borrande samt tillfélliga hal i golvet. Pa utsidan kommer dven vissa stupror att géras om.

Under hésten 2018 pabérjades en radonmétning. En radonmétning behéver géras ungefér var 10:e dr. Ndgra
lagenheter i foreningen har fatt ut radonpuckar som kommer att mata radonhalten under 2 manader.

Den s3 kallade gamla lokalen Myrans livs som har varit tom under en léngre tid och finns i hérnet av korsningen
Oppundavigen och Selebovagen har hyrts ut till Jensensdrift som har hand om vdr fastighetsskétsel.

En hyresldgenhet har renoverats och sdlts pd Oppundavégen 2 under 2018. Férséljningen innebar en ekonomisk
fordel dir en amortering kommer att gérs pa ett av bostadsrattsforeningen 1an under 2019.

Ett arbete med att byta fastighetsforsakring har pdbérjats, d& vi tror vi kan minska férsakringskostnaden. Aven
ett arbete med var energideklaration ar igdng och kommer att bli fardigt under bérjan av nésta ar.

Under hésten ordnade valberedningen en stidddag samt en under varen, vilket ar mycket trevligt for var
forening och vi ar tacksamma fér engagemanget. Vi i styrelsen ser fram emot 2019 nu nér vi har bttre koll pa
hur arbetet fungerar och vi tror pa ett mycket bra ar.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan forklaringar till de vanligaste

forekommande uttrycken.

Anldggningstillgangar, tillgdngar i féreningen som
ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, dr den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa tillgangar som har livslangd
pa mer &n tre ar. Avskrivningen gors for att férdela
kostnaderna 6ver hela tillgangens livslangd.

Balansrakningen, visar féreningens tillgdngar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgdngar och skulder
skall balansera- dvs. tillgdngarna och skulderna skall
uppga till lika stora belopp.

Forvaltningsberattelse, 4r en av delarna i
foreningens arsredovisning.
Forvaltnings-berattelsen beskriver styrelsens
samman-sattning, vad som hant under aret och
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, 4r skulder som skall regleras
(betalas) omgaende/inom 30 dagar eller senast
inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba skulder
dvs. kortfristiga skulderna. (Ponera att samtliga
fordringsdgare kommer samtidigt och yrkar full
betalning, sa skall foreningen kunna betala
omgaende, utan att behdva lana pengar).
Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, 4r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamforande tal for att kunna analysera
ekonomiska- eller tekniska uppgifter, huruvida
foreningen ligger 6ver eller undre likvardiga
foreningar. Nyckeltal for fastighetsforvaltning skall
dock mest ses for att jamfora den egna foreningen
arsvis.

Omsattningstillgdngar, ar tillgdngar som snabbt
kan omsattas i likvida medel. Har under ligger
bl. a. foreningens likvidkonton.
Omsattnings-tillgangarna tillsammans med
anlaggnings-tillgdngarna utgdr féreningens
samtliga tillgdngar.

Resultatrékningen, redovisar féreningens intékter
och kostnader under aret. Langst ned pa
resultatrakningen framgar arets resultat. Resultatet
redovisas i flera steg. Alla dessa delresultat bor
vdgas samman nar man bedomer drets resultat.

Revisionsberdttelsen, ir den rapport
foreningsvald revisor skriver efter att ha granskat
féreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberéattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningen egna kapital stallt till
relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som uttagits och
lamnat som sdkerhet for foreningens Ian. | takt
med att lanen amorteras kan pantbrev dterlamnas
eller kan féreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intdkter, 4r intdkter som tillhor
verksamhetsaret men som annu ej kommit
foreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som tillhor
verksamhetsaret men som dnnu ej fakturerats
féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt pantbrev som
ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets
varde.



Tank pa att ha arsredovisningen tillgéanglig da
dokumentet kan behévas vid kontakt med t.ex. bank och mdéklare.

Uppréattad i samarbete med féreningens ekonomiska forvaltare:

RESTATE

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Kungsgatan 26, Stockholm

08 400 294 00
forvaltning@restate.se
www.restate.se



