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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ra&market 3, 769622-8001 far harmed avge arsredovisning for 2017, vilket &r
féreningens sjatte ar.

Allmant om verksamheten
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behévs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika atgérder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av

Pirjo Sivula Ordférande Stamman/Styrelsen
Helena Thelin Ledamot Stamman

Morgan Bengtsson Ledamot Stdmman

Mattias Lindberg Ledamot Stamman

Peter Klingsell Ledamot Stdmman

Karin Blom Ledamot Stamman

Lars Bolander Suppleant Stamman

Peter Klingsell Adjungerad/Sopsamfallighet Styrelsen

| tur att avga &r ledamoéterna Pirjo Sivula, Helena Thelin och Karin Blom.
Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokoliférda styrelseméten, en ordinarie stamma.
Styrelsen har genomfort en besiktning av fastigheten den 21 mars 2018.

Firmatecknare
Foreningens styrelse har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisor
Per Gustafsson, KPMG
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Valberedning
Marita Zandrén
Henrik Attersand

Stammor
Ordinarie arsstdmma hoélls 2017-05-18.

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv
Raméarket 3 2012

Fastigheten innehas med tomtratt.

Férséakring

2(17)

Sate
Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Férsakring AB.

Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Vardearet ar 1950.

Bostadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 986 kvm, varav 3 353 avser lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 41 bostadslagenheter med bostadsratt och 10 med hyresratt. Vidare upplater
féreningen 10 lokaler, 3 garage samt 5 forrad. Inga parkeringsplatser finns.

Under aret har en (1) upplatelse samt sju (7) dverlatelser skett.

L.agenhetsférdelning
Storlek

1 rum och koék

2 rum och kék

3 rum och kék

4 rum och kék

Foéreningen har utfort reparationer for 249 525:-,

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal:
Forvaltningsavtal

Teknisk foérvaltning

Ekonomisk Forvaltning

Ovriga avtal
Stadning
Markskétsel
Snérdjning
Bredband

El

Vatten
Varme
Sophé&mtning

Antal

20
26

Leverantor
Jensen Drift och Underhall AB
Restate Bjurfors Isaksson Partners AB

l.everantor

Andersson och Johansson AB

Jensen Drift & Underhall AB

Jensen Drift & Underhall AB

Com Hem /AB Stokab

Fortum Markets AB/Svenska NaturEnergi AB
Stockholm Vatten VA AB

Fortum Varme AB

Domsagans Samfallighetsférening
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Viasentliga hidndelser under verksamhetsaret

Foreningens Ian amorterades med 4 miljoner kronor.

Tva av lanen har lagts om med lagre ranta samtidigt som lanen flyttats fran Swedbank till
Handelsbanken.

Garagen har renoverats med bland annat nya mellanvaggar och belysning.

Avrinningen av vatten utanfér garagen har férbattrats.

Styrelsen har arbetat med att ta fram nya stadgar, dels med anledning av férandringar i lagen om
ekonomiska féreningar dels med syfte att uppdatera stadgarna enligt dagens standard.
Belysningen pa innergarden har forbattrats.

Styrelsen har arbetat med att planera underhall av entréportarna som ska genomféras

under varen 2018.

Takkupor till skorstenarna har bestallts och kommer att installeras nar vadret tillater.

Inventering av forrad har paborjats.

Delar av hyresrattsbhestandet har besiktigats och en del renoveringar har genomforts.

En del trad som pa nagot sétt utgjorde fara for fastigheten har fallts. Traden mot Oppundavagen
har setts 6ver och beskurits.

Styrelsen har traffat intressenter fér Myrans livs och péborjat ett arbete med att sammanstélla
dessa for att kunna prioritera vem vi ska ga vidare med.
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Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
Nyckeltal

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséattning, avgift/kvm bostadsrattsyta 655 661 641
Nettoomséttning, hyra/kvm bostadsyta 1131 1195 1101
Nettoomséattning, hyra/kvm lokalyta 694 699 712
Balansomslutning 68 485206 70089769 70 568 782
Resultat efter finansiella poster: -494 633 -459 678 -825 789
Soliditet% 71 65 66
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 24 30 34
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 157 156 159
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 28 36 29
Lan/m2 bostadsrattsyta 5813 6 989 6 989
Definitioner: se not
Eget kapital
Disposition av
foregéende
ars resultat
Belopp vid enligt stdmmans Foréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang beslut under éret arets utgéng
Inbetalda insatser 46 516 361 1 035433 47 551794
Upplatelse avgifter 1 068 566 1 899 867 2968 433
Fond for yttre underhall 225 000 225000 450 000
S:a bundet eget kapital 47 809 927 225 000 2 935 300 50 970 227
Balanserat resultat -1 472 306 -684 678 -2 156 984
Arets resultat -459 678 -55 576 -515 254
S:a Ansamlad forlust -1 931 984 -684 678 -55 576 -2672 238
S:a Eget kapital 45 877 943 -459 678 2879724 48 297 989
Forslag till disposition av féreningens forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 156 984
arets resultat -515 254
Totalt -2672238
Overfors i ny rakning 2447 238
avsattning till yttre fond 225000
Summa 2672238

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrédkning med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelsens intédkter 2 3015175 3 040 246
3015175 3 040 246
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -274 721 -285 133
Reparationer 4 -249 525 -156 110
Underhall 5 -131 875 -18 500
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -893 982 -942 136
Ovriga driftskostnader 7 -328 404 -326 058
Fastighetsskatt 8 -86 850 -76 210
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 9 -276 073 -261 802
Personalkostnader 10 -119 592 -119 592
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -926 559 -926 559
Rérelseresultat -272 406 -71 854
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter 12 17610 25 387
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -239 837 -413 211
Resultat efter finansiella poster -494 633 -459 678
Resultat fore skatt -494 633 -459 678
Skatt pa grund av &ndrad taxering -20 621 -

Arets resuitat -515 254 -459 678
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 63 530 366 64 449 026

Inventarier, verktyg och installationer 15 63 192 71 091
63 593 558 64 520 117

Summa anlaggningstillgangar 63 593 558 64 520 117

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 - 32 555

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 120 679 112 727

120 679 145 282

Kassa och bank 18 4770 969 5424 370

Summa omsittningstillgangar 4 891648 5 569 652

SUMMA TILLGANGAR 68 485 206 70089 769
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 47 551 794 46 516 361

Upplatelseavgifter 2 968 433 1 068 566

Foreningens reparationsfond 450 000 225 000
50 970 227 47 809 927

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2 156 984 -1 472 306

Arets resultat -515 254 -459 678
-2 672 238 -1 931 984

Summa eget kapital 48 297 989 45 877 943

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,20 19 481 814 23 433 642

Ovriga langfristiga skulder 33618 33618
19515 432 23 467 260

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 250 456 295177

Skatteskulder 21 -4 604 -4 306

Ovriga kortfristiga skulder 22 62 624 18 845

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 363 309 434 850

671785 744 566
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 485 206 70 089 769
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Foéreningens ekonomi

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5424 370 5370 931

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3015175 3 040 246
Finansiella intakter 17 610 25 387
Minskning kortfristiga fordringar 24 603
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 2 935 300 -
Okning av kortfristiga skulder - -
11 417 058 8 436 564
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 361 022 -2 185 541
Finansiella kostnader -239 837 -413 211
Okning av materiella anlaggningstillgangar -366 490
Okning av kortfristiga fordringar -27 617
Minskning av langfristiga skulder -3 951 828 -
Minskning av kortfristiga skulder -93 402 -19 335
-6 646 089 -3012 194

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4770 969 5424 370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststalit vid anskaffningstillfallet i da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20

Stomme 200
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Utéver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort

Larm och passerkontroll 10
Foreningslokal 10
Belysning 10
Aterstallande av lagenhet ‘ 100
Isolering av vindar 20
Fonder

Till fonden fér yttre underhall skall féreningen avsatta belopp enligt uppréattad underhallsplan. Om
féreningen inte upprattat en underhalisplan skall féreningen arligen avsétta ett belopp motsvarande
minst 0,1% av taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrékning gor avséttning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsattningen till
fonden for yttre underhall samma réakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Not 2 Rorelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 1789 097 1766 539
Hyror bostader 702 098 742 337
Hyror lokaler momspliktig 354 447 293 025
Hyror lokaler ) momspliktig 152 886 159 995
Hyror garage momspliktigt - 1606
Hyror garage 29100 18 000
Hyror férrad 28 165 28 165
Hyresbortfall bostader -11 691 -
Hyresbortfall lokaler, momsregistrerade -66 000 -
Hyresbortfall lokaler ej momsregistrerade -2 200 -2 400
Hyresbortfall garage, ej momsregistrerade -1 000 -
Hyresrabatter -2 472 -2 862
Debiterad indrivning 3120 4 020
Debiterad tverlatelseavgift 8935 8870
Debiterad pantsattningsavgift 5361 9760
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 12638 601
Debiterad fastighetsskatt 4 657 12 560
Oresutjamning 35 30
Férsakringsersattningar 7 999 -

3015175 3 040 246
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Not 3 Fastighetsskétsel

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 61246 60 532
Fastighetsskotsel gard enligt avtal 75 000 88 540
Fastighetsskétsel gard enligt bestéllining 13 307 7 850
Stadning enligt avtal 537156 54 705
Stadning enligt bestéllning 2900 -
Mattor - 2025
Besiktningskostnader 6 563 5400
Stérningsjour 1950 -
Snoréjning inkl sandning 26 032 66 081
Snéréujning utdver avtal 34 008
274 721 285133
Not 4 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 38 163 5 967
Lokaler 1260 688
Gemensamma utrymmen 35064 7 325
Portar 7412 4 580
Las 8 296 20 229
Tvéttstuga 18 149 2 499
Kéllare 805 588
Installationer 8 463 -
VVS 19178 49 700
Véarmeanlédggning 7 268 -
Ventilation 1166 975
Elinstallationer 10 046 22 594
Fasad - 12 876
Markytor, gard 64 950 26 242
Lekplats 965 -
Garage och p-platser 16775 -
Brandskador 563
Vattenskada 11 002 -
Skadegorelse - 1847
249 525 156 110
Not 5 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Underhall hyreslagenheter 131875 -
Hardgjorda markytor 18 500
131 875 18 500
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 96 460 120 373
Varmekostnader 625 677 622 345
Vattenkostnader 112 962 144 390
Sophamtning 57 565 46 787
Grovsopor 1318 8 241
893 982 942 136
Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférsakring 59 482 51791
Ersattningar till hyresgéster och br-havare 1500 -
Tomtrattsavgald 220900 220900
Kabel-TV 13710 13 408
Bredband/telefoniffiber 32812 26 776
Samfallighetsavgift - 13 183
328 404 326 058
Not 8 Fastighetsskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 86 850 76 210
86 850 76 210
Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier - 2741
Foérbrukningsmaterial 1715 63
Annonsering 1200 -
Kreditupplysningar 200 200
Paminnelser/kray 4731 4 322
Overlatelseavgifter 11 168 11087
Pantsattningsavgifter 6702 12199
Kontorsmaterial - 609
Datakommunikation 463 875
Porto 374 65
Avgifter juridiska atgarder 88 600
Revisionsarvode 19679 20 000
Ars-, féreningsstamma 4750 4375
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 60 208 58 890
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 3603 5200
Juridiska kostnader 133 059 121115
Bankkostnader 11274 10179
Foreningsavgifter, avdragsgilla 11 600 7 329
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 1529 -
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 3730 980
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgill - 499
Lamnade bidrag och gavor - 474
276 073 261 802
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Not 10 Personalkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 91 000 91 000
Sociala avgifter 28 592 28 592
119 592 119 592
Not 11 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 918 660 918 660
Inventarier 7 899 7 899
926 559 926 559
Se not 1 om avskrivningstider.
Not 12 Réanteintadkter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter 16 326 24 010
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 1307 1377
Intaktsranta skattekontot -23 -
17 610 25 387
Not 13 Réantekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 239697 411 882
Rantekostnader for kortfristiga skulder - 85
Dréjsmalsrantor for leverantorsskulder 63 439
Kostnadsranta skattekontot 77 805
239 837 413 211
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Not 14 Byggnader
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
Byggnader 62 833 200 62 833 200
Larm och passerkontroll 452 518 452 518
Tak 2102 357 2 102 357
Foreningslokal 106 588 106 568
Belysning 213 375 213 375
Aterstallande av lagenhet 707 615 707 615
Isolering av vind 287 500 287 500
Vid arets slut 66 703 133 66 703 133
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 254 107 -1 335 447
-Arets avskrivning -918 660 -918 660
Vid arets slut -3172 767 -2 254 107
Redovisat vdrde vid arets slut 63 530 366 64 449 026
Taxeringsvarde byggnad 29281 000 29281 000
Taxeringsvérde mark 21 064 000 21 064 000

50 345 000 50 345 000
Not 15 Inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 78 990 -
-Nyanskaffningar - 78 990
Vid arets slut 78 990 78 990
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan -7 899 -
-Arets avskrivning enl plan -7 899 -7 899
Vid arets slut -15 798 -7 899
Redovisat vdrde vid arets slut 63 192 71 091
Not 16 Kortfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avrakning for skatter och avgifter - 10 679
Andra kortfristiga fordringar - 21 976

32 555
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2017-12-31 2016-12-31
Kabel-TV 3494 -
Fastighetsforsakring 53703 41 581
Tomtrattsavgald 55225 55 225
STOKAB 6 694 -
Jensen Drift o Underhall. vinterjour 1563 -
Ovriga férutbetalda kostnader - 15 920
120 679 112 726
Not 18 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 1 355 358 1025 084
SBAB 3415611 4 399 286
4770 969 5424 370
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorsédndringsdag  2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 1,00% 2020-09-30 11 481 814 -
SBAB 1,23% 2018-06-11 8 000 000 8 000 000
Swedbank - 6 482 493
Swedbank - 8 000 000
Swedbank - 951 149
19481 814 23 433 642
Not 20 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser
Panter och sédkerheter for egna skulder 2017 2016
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24 500 000
Not 21 Skatteskulder
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 2016 - 86 310
Fastighetsskatt 2017 86 850 76 210
Betald F-skatt -91 454 -166 826
-4 604 -4 306
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 6732 18 845
Personalskatt 27 300 -
28 592 -
62624 18 845
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader - 28 951

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 226 641 241 787

Restbelopp hyror- och avgifter - 9

Beraknat revisionsarvode 20000 20 000

Ovriga upplupna kostnader 116 668 144 102
363 309 434 849

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt

summan av skulder och eget kapital

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet frén finansiella poster,
exempelvis resultatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstillgangar samt
rantekostnader och rénteintakter

Soliditet Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Foreninges direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
férhallande till den totala bostadytan

Lan/m2 Foreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala bostadsrattsytan
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REVISIONSPErE

Till féreningsstamman i Brf R&market 3, org. nr 769622-8001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ramarket 3 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat. .

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ramarket 3 for ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstéamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 27 april 2018

Per Gustafsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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