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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ramarket 3, 769622-8001 far harmed avge arsredovisning fér 2016, vilket ar
féreningens femte ar.

Allmédnt om verksamheten
Styrelsen har under aret hallit 17 stycken protokollférda méten.

Styrelsen har genomfort en besiktning av fastigheten 2 juni 2016.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer:

Ordinarie ledamoter Funktion Utsedd av

Morgan Bengtsson Ordférande Stdmman

Helena Thelin Ledamot Stdmman

Lena Westerberg Ledamot, avgatt under aret Stamman

Mats Johannesson Ledamot Stadmman

Styrelsesuppleanter

Mattias Lindberg Suppleant Stamman
Erséttare for Lena Westerberg

Peter Klingsell Suppleant Stamman

Lars Bolander Suppleant Stdmman

Adjungerande

Peter Klingsell Sopsamfalligheten Styrelsen

Valberedningen

Pirjo Sivula Stadmman

Guillermo Alvarez Stdmman

Revisor

Per Gustafsson, KPMG Stadmman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehas med tomtratt och omfattar 51 lagenheter varav 11 ar hyresrétter. En av
hyresratterna renoverades i slutet av 2016 for forséljning och kommer i bérjan av efterféljande ar att
sdljas som bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen: 3 stycken 1:or, 21 stycken 2:or, 25 stycken 3:or, 2 stycken 4.:or.

Fareningen har fem forrad, tre garageplatser och nio lokaler.

Fastigheten byggdes 1950 och ombildades till bostadsréattsférening 2012.

Fastighetens adresser 4r Oppundavégen 2, 4, 6 och Selebovégen 1, 3,7, 9, 11, 13.

Overlatelser
Under aret har 8 dverlatelser skett men inga upplatelser.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Nordeuropa férsékring.
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Byggnadens tekniska status

Vasentliga héndelser under aret

- Samtliga vindar tillaggsisolerades som ett led i arbetet med att skapa en jdmnare vérme i
fastigheterna samt att kostnadseffektivisera uppvarmningen.

- En hyresrétt fristélldes och renovering inleddes i slutet av 2016 infér kommande forséljning i bérjan
av 2017.

- EnI6pande 6versyn gjordes under aret 6ver foreningens utgifter i syfte att kostnadseffektivisera
och minska kostnader
- Féreningens lan omférhandlades och lades om till mycket férdelaktigare rantenivaer
- Ett samarbete upprattades med en ny stadfirma i borjan av aret.
- Tvéattmaskinerna ansléts till varmvatten for att minska kostnader.

- Den stora lokalen pa Oppundavégen 2 (gamla Myrans Livs) fick nya hyresgéster och fram till
sommaren 2017 ar det byggbolaget Serneke som huserar dér.

- Hyresnivaerna pa de tre befintliga garageplatserna har setts 6ver och en ny garagepolicy har tagits
fram. Arbetet med att hoja hyrorna pa garageplatserna inleddes.

- Nya cykelstéll monterades runt fastigheterna

- En ny tvattmaskin installerades i tvattstugan och resterande torkrum har uppdaterats.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr
2016-12-31 2015-12-31
Balansomslutning 70089769 70568 782
Resultat efter finansiella poster: -459 678 -825 789
Soliditet% 65 66
Driftskostnad / m2 588 584
Lan /m2 6 989 6 989
Definitioner: se not 23
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Reparations- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets boérjan 46 516 361 1068 566 225000 -646 517 -825 789
Disposition enl
arsstimmobeslut -825 789 825789
Arets resultat -459 678
Vid arets slut 46 516 361 1 068 566 225000 -1 472 306 -459 678
Forslag till behandling av féreningens foérlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust:
balanserat resultat -1472 306
arets resultat -459 678
Totalt -1 931 984
disponeras for
avsattning till yttre fond 225 000
balanseras i ny rékning -2 128 034
Summa -1 903 034

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelsens intédkter 2 3 040 246 2 996 226
3040 246 2 996 226
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -285 133 -371 033
Reparationer 4 -156 110 -172 952
Underhall 5 -18 500 -386 245
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -942 136 -854 530
Ovriga driftskostnader 7 -326 058 -354 206
Fastighetsskatt 8 -76 210 -86 310
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 9 -261 802 -157 936
Personalkostnader 10 -119 592 -116 964
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -926 559 -867 804
Rorelseresultat -71 854 -371 754
Resultat frdn finansiella poster
Rénteintékter och liknande intékter 12 25 387 35574
Réntekostnader och liknande kostnader 13 -413 211 -489 609
Resultat efter finansiella poster -459 678 -825 789
Resultat fore skatt -459 678 -825 789

Arets resultat -459 678 -825 789
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 14 64 449 026 65 080 186

Inventarier, verktyg och installationer 15 71091 -
64 520 117 65 080 186

Summa anléggningstillgangar 64 520 117 65 080 186

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 32 555 5536

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 112727 112 129

145 282 117 665

Kassa och bank 18 5424 370 5370 931

Summa omsittningstillgangar 5 569 652 5488 596

SUMMA TILLGANGAR 70 089 769 70 568 782
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 46 516 361 46 516 361

Upplatelseavgifter 1 068 566 1068 566

Foreningens reparationsfond 225000 225 000
47 809 927 47 809 927

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 472 306 -646 517

Arets resultat -459 678 -825 789
-1 931 984 -1 472 306

Summa eget kapital 45 877 943 46 337 621

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 23433 642 23 433 642

Ovriga langfristiga skulder 33618 33618
23 467 260 23 467 260

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 295177 206 319

Skatteskulder -4 306 93 396

Ovriga kortfristiga skulder 20 18 845 12 769

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 434 850 451 417

744 566 763 901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 089 769 70 568 782
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -459 678 -825 789
Avskrivningar 926 559 867 804

466 881 42 015

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 466 881 42 015
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 617 -1 198
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -19 335 -52 196
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 419 929 -11 379
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -287 500 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -78 990 -156 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -366 490 -156 250
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter - 1751100
Amortering av laneskulder - -1 045 295
Hyresdeposition - 33618
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 739 423
Arets kassafléde 53 439 571794
Likvida medel vid arets bérjan 5370 930 4799 136

Likvida medel vid arets slut 5424 369 5370 930
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffninfsvérde minskat med ackumlerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffninfsvérdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berédknat restvéarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200

Utéver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort

Larm och passerkontroll 10
Foéreningslokal 10
Belysning 10
Aterstéllande av lagenhet 100
Isolering vindar 20
Fonder

Avsaéttning till féreningens underhallsfond gors enligt underhallsplan.
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Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 1766 539 1714 384
Hyror bostéder 742 337 747 342
Hyror lokaler momspliktigt 293 025 289 765
Hyror lokaler 159 995 180 504
Hyror garage momspliktigt 1606 -
Hyror garage 18 000 18 000
Hyror forrad 28 165 28 165
Hyresbortfall lokaler -2 400 -1 200
Hyresrabatter -2 862 -2 940
Intakter dverlatelser/pantsattningar 18 630 16 243
Debiterad indrivning 4 020 3 960
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 601 -
Debiterad fastighetsskatt 12 560 -
Oresutjamning 30 -37
Ovriga intakter - 2 040
3040 246 2 996 226

Not 3 Fastighetsskotsel
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 60 532 55428
Fastighetsskotsel gard entreprenad 88 540 100 000
Fastighetsskotsel gard enligt bestalining 7 850 17 548
Stadning enligt avtal 54 705 91 834
Stadning enligt bestéllning - 21686
Mattor 2025 11 763
Besiktningskostnader 5400 -
Stérningsjour och larm - 6270
Snoéréjning inkl sandning 66 081 66 504
285133 371033
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenheter 5967 7733
Lokaler 688 -
Gemensamma utrymmen 7 325 1872
Portar 4 580 -
Las 20 229 9168
Trapphus - 950
Tvéttstuga 2499 5039
Kéllare 588 3539
VVS 49 700 18 762
Ventilation 975 -
Elinstallationer 22 594 35571
Tak - 21108
Fasad 12 876 27 402
Foénster - 3 341
Markytor, gard - 25 741
Gréasytor, gard 26 242 10 364
Vattenskada - 2 362
Skadegérelse 1847 -
156 110 172 952
Not 5 Planerat underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Tvéttstuga - 33070
Kéllare - 83175
Hardgjorda markytor 18 500 270 000
18 500 386 245
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvdrmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elkostnader 120 373 135 863
Varmekostnader 622 345 585 178
Vattenkostnader 144 390 114 697
Sophamtning 46 787 3282
Grovsopor 8 241 15510
942 136 854 530
Not 7 Ovriga driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 51791 48 700
Tomtréattsavgald 220 900 227 594
Samfallighetsavgift 13 183 44 430
Kabel-TV 13 408 13 400
Bredband/telefoni/fiber 26 776 20 082
326 058 354 206
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 76 210 86 310
76 210 86 310
Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier 2741 -
Forbrukningsmaterial 63 2 858
Annonsering - 600
Kreditupplysningar 200 -
Paminnelser/krav 4 322 3840
Overlatelseavgifter 11 087 5 557
Pantsattningsavgifter 12 199 10 675
Kontorsmaterial 609 -
Datakommunikation 875 512
Porto 65 357
Avgifter for juridiska atgarder 600 -
Revisionsarvode 20 000 19 856
Ars-och féreningsstdmma inkl kringkostnader 4 375 -
Medlems- och styrelseméten - 6215
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 58 890 54 926
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5200 4 062
Teknisk foérvaltning enligt avtal - 6812
Juridiska kostnader 121 115 26 806
Bankkostnader 10179 4 628
Ovriga externa tjanster - 1500
Foéreningsavgifter 7 329 7 329
Ovriga externa kostnader 980 1401
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 500 -
Lamnade bidrag och gavor 474 -
261 803 157 934
Not 10 Personalkostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 91 000 89 000
Sociala avgifter 28 592 27 964
119 592 116 964
Not 11 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 918 660 867 804
Inventarier 7 899 -
926 559 867 804
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 20156-12-31
Ranteintakter 24 010 33 899
Drojsmalsranta avgifter och hyror 1377 1591
Intéktsranta skattekontot - 84
Summa 25 387 35574
Not 13 Réantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 411 882 488 518
Rantekostnader, kortfristiga skulder 524 136
Kostnadsranta skattekontot 805 955
Summa 413 211 489 609
Not 14 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan
Byggnader 62 833 200 62 833 200
Larm och passerkontroll 452 518 452 518
Tak 2 102 357 1946 107
Foreningslokal 106 568 106 568
Belysning 213 375 213 375
lordningsstéallande av Idgenhet 707 615 707 615
-Nyanskaffningar
Tak - 156 250
Isolering vind 287 500 -
Vid érets slut 66 703 133 66 415 633
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -1 335 447 -467 643
-Arets avskrivning -918 660 -867 804
Vid arets slut -2 254 107 -1 335447
Redovisat varde vid arets slut 64 449 026 65 080 186
Taxeringsvdrde byggnad 29 281 000 26 274 000
Taxeringsvarde mark 21 064 000 19 142 000

50 345 000 45 416 000
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan s “
-Nyanskaffningar 78 990
Vid arets slut 78 990 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning enligt plan -7 899
Vid arets slut -7 899 -
Redovisat varde vid arets slut 71 091 -
Not 16 Kortfristiga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Avrékning for skatter och avgifter 10 579 5 536
Andra kortfristiga fordringar 21 976 -
32 555 5536
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 41 581 37 930
Tomtrattsavgald 55 225 55 225
Ovriga férutbetalda kostnader 15 920 18 974
Summa 112726 112 129
Not 18 Kassa och bank
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 1025 084 995 656
SBAB 4 399 286 4 375 275
5424 370 5370 931
Not 19 Langdfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorséndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 23230097 1,23% 2018-06-22 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2855565731 1,341% 2017-09-25 6 482 493 6 482 493
Swedbank 2855569527  1,341% 2017-09-25 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2855550311  0,517% Rorligt 951 149 951 149
23 433 642 23 433 642
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och sékerheter fér egna skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24 500 000
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2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto fé6r moms 18 845 12 769
18 845 12769

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna arvoden - 84 000
Upplupna sociala avgifter - 26 393
Upplupna réntekostnader 28 951 29 069
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 241 787 169 691
Restbelopp hyror- och avgifter 9 40
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Upplupna varmekostnader 96 477 131 337
Upplupna elkostnader 34 185 37 789
Ovriga upplupna kostnader 13 440 634
434 849 498 953

Not 22 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m2

Lan/m2

Intékter fran avgifter och hyror

Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt

summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resulatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anl&ggningstillgangar samt

rantekostnader och rénteintakter

Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital

Foreninges direkta kostnader férutom underhéll och fastighetsskatt i

forhallande till den totala bostadytan

Féreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala bostadsytan
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REVISIONSDENE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ramarket 3, org. nr 769622-8001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ramarket 3 for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av féreningens resultat for rakenskapsaret. Forvaltningsberattelsen &r

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillréckliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig férekomst av sad-
ana uppgifter skulle bero oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen missvi-
sande uppgifter vare sig forekomst av sddana uppgifter skulle bero
oegentligheter eller pa fel samt att avge en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het men utgér ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en vasentligen
missvisande uppgift i arsredovisningen om en sadan uppgift skulle
uppkomma. Vasentligen missvisande uppgifter i arsredovisningen
kan uppkomma pa grund av oegentligheter eller pa fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

| en revision som utférs i enlighet ISA anvander jag professionellt
omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssétt. Dessu-
tom utfér jag féljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for férekomst av vasentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen vare sig fore-
komst av sddana uppgifter skulle bero oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker samt inh&mtar revisionsbevis som &r &ndamalsen-
liga och tillréckliga fér att utgéra grund fér mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptacka en vésentligen missvisande uppgift
som uppkommit till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vé-
sentligen missvisande uppgift som uppkommit till féljd av fel da
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

— Jag skapar mig férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— Jag utvarderar lampligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten av styrelsens uppskattningar i arsre-
dovisningen med dess tillaggsupplysningar.

— Jag drar en slutsats om l&ampligheten av att styrelsen tillampar
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag skulle dra slutsat-
sen att det finns ndgon sadan vasentlig osékerhetsfaktor har jag
att i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa de upplys-
ningar i arsredovisningen som avser sadana vasentliga osaker-
hetsfaktorer. Skulle sadana upplysningar vara otillrackliga har
jag att modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats fram till datu-
met fér avidmnandet av revisionsberattelsen. Dock skulle fram-
tida héndelser eller férhallanden likval kunna medféra att en for-
ening inte langre skulle kunna fortsatta sin verksamhet.

— Jag utvarderar den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet av re-
visionen. Jag maste ocksa informera styrelsen om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag eventuellt identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag utfért en revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen Ramaérket 3 under ar

2016 samt av forslaget till behandling av féreningens férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r &andamalsenliga och tillrdckliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till behandling betraf-
fande féreningens forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av férvaltningen och darmed mitt uttalande om

ansvarsfrihet ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot va-

sentligt avseende

—  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens fér-
lust och dérmed mitt uttalande om detta &r att med rimlig grad av sa-
kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 april 2017

Auktoriserad revis’/

/
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utférts enligt god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till behandling
av féreningens forlust inte vore férenligt med bostadsrattslagen.

I en revision utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
férhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och férslaget till be-
handling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om forslaget &r foérenligt med bostadsrattsla-
gen.
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