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Forvaltningsberéttelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Brf Ramérket 3 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2014, vilket ar
féreningens tredje verksamhetsar.

Brf Ramaérket 3 har 50 lagenheter varav 11 i dagslaget &r hyresrétter. Féreningen har atta lokaler, fem
férrad och tre garage. Fastigheten byggdes 1950 och ombildades till bostadsréttsférening i oktober
2012. Fastigheten ar stambytt, har nya fénster samt renoverade balkonger och tak. Fastigheten
innehas med tomtrétt.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under 2014 bestéatt av Peter Klingsell (ordférande), Morgan Bengtsson, Mattias Lindberg,
Pontus Pontvik, Pirjo Sivula och (suppleant) Anita Luukkonen.

Elisabeth Carling har pa egen begéran uttrétt ur styrelsen under aret och Ida Levin Lundin har avflyitat.

Tommy Ure pa Litus Revision har varit revisor.
Visentliga hindelser under aret
Arbetet med att inféra nyckelbrickor fér inpassering genom porten har slutfrts. Detta for att 6ka de

boendes sakerhet samt att férsvara for inbrott.

Under aret har arbetet med att hyra ut lokalen d&r Myrans livs tidigare 1ag avslutats och hyresgést
dr t.o.m. juni 2016 SVEAB.

Ommalning och tillsnyggning av trappuppgangarna har avslutats.

Msijlighet gavs ocksa under hésten fér de boende att slénga grovsopor och skrap man samiat pa
sej. Detta genom att pa anvisad plats pa garden stélla det man 6nskade fa bortforslat, varpa personal
fran féreningens tekniska férvaltare ombesérjde bortforsling.

Arbete med ait byta ut alla lamparmaturer i gemensamma utrymmen sasom portuppgangar och
kallargangar till nya moderna LED-armaturer avslutades. Detta gjordes for att forbattra belysningen
och for att spara energi.

En underhalisplan for fastigheterna har uppdaterats tillsammans med var ekonomiska forvaltare.
Detta &r ett arbetsredskap for styrelsen. Planen ska uppdateras varje ar och hallas aktuell.

En av lokalerna har delats av och ena halvan har aterstéllts till en enrumslédgenhet som saljs i
januari 2015.

Lekplatsen och innergarden har renoverats och byggts om efter géllande lagar och fSrordningar.
Planeringen av detta gjordes i samrad med en grupp bestadende av smabarnsféraldrar i foreningen.

Arbetet med att byta ut torktumlaren i tvattstugan pabérjades.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférdes. Inga anmérkningar fanns.

Elcentral samt tillhérande kablage i kallare och trapphus (Selebovégen 11-13) har bytts ut da det
var gammalt och inte fungerade som det skulle.

Tre av féreningens fyra lan har under aret placerats om till Swedbank med en betydligt lagre ranta
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Féreningen har blivit medlemmar | Bostadsréatterna, detta efter en motion till stdmman.

Efter férhandling med Stockholms stads exploateringskontor har féreningen bytt en liten area vid
sopmoluckerna pa Selebovigen mot en betydligt stérre del, marken &r beldgen framftr huset pa
Oppundavéagen fram till trottoar.

Alla utomhusbankar har fatt nya sittplankor.

Trappa ner {ill kallaren (Selebavégen 11-13) har reparerats.

Under varen hdélls ett medlemsmote i Tallkrogens skola.

Styrelsen har i snitt tréffats var fjarde vecka for att halla protokollférda styrelseméten med for det
aktuella métet anpassad agenda. Medlemmar och hyresgéster har givits adekvat information via sina
brevlador, i portuppgangar samt pa hemsidan.

Medlemmar och hyresgéster har kunnat na styrelsen skriftligt genom breviador pa Oppundavégen 4,
utanfor den gemensamma tvéattstugan samt via mejladressen, ramarket3@gmail.com

Storre utforda arbeten de senaste aren

Projekt Ar Utgift tkr
Byggnation av nya ettan, Oppundavégen 6 2014 707
Installation LED-belysning 2014 213
Ommalning i trapphus 2014 54
Installation av kortlasarsysiem 2013 125
Byggnation styrelserum 2013 107
Byte av lassystem (alla ddrrar i hela fastigheten) 2013 453
Renovering av tak 2012 - 2013 1946

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre féreningar.

Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att iill forfogande stdende medel:
balanserat resuliat -308 683
arets resultat -202 103
Totalt -510 786
disponeras for
ianspraktagande av fond -89 269
avsattning till ytire fond 225000
balanseras i ny rdkning -646 517
Summa -510 786

Vad betréaffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande boksluiskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelsens intdkter 1 2 807 248 2833 208
2 807 248 2 833 208
Rdérelsens kostnader
Fastighetsskdisel 2 -349 314 -332 668
Reparationer 3 -171 802 -105 150
Underhall 4 -119 300 -8 521
Taxebundna kostnader och uppvédrmning 5 -846 304 -926 414
Ovriga driftskostnader 6 -315 822 -302 765
Fastighetsskatt 7 -85 010 -84 660
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 8 -175 472 -212 278
Personalkosinader 9 -121 403 -116 963
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 10 -242 921 -184 311
Rorelseresultat 379900 559 478
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande intakter 11 70 896 60 532
Réntekostnader och liknande kostnader 12 -652 899 -782 577
Resultat efter finansiella poster -202 103 -162 567
Resultat fore skatt ' -202 103 -162 567

Arets resultat -202 103 -162 567
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2074-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 13 65 791 740 65 113 671
65 791 740 65 113 671

Summa anldggningstillgangar 65791 740 65 113 671

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 6 408 6 371

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 15 110 059 102 374

116 467 108 745
Kassa och bank 4799 137 5683 131
SUMMA TILLGANGAR 70 707 344 70 905 547
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45812 220 45812 220
Féreningens reparationskonto 89 269 43 853
Upplatelseavgifter 21607 21 607
45923 096 45 877 680
Fritt eget kapital
Vinst eller férlust foregaende ar -308 683 -100 700
Arets resultat -202 103 -162 567
-510 786 -263 267
Summa eget kapital 45412 310 45614 413
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 478 937 24 494 280
24 478 937 24 494 280
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 152 889 362 249
Skatteskulder 169 670 84 660
Ovriga kortfristiga skulder 19 64 481 37 143
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 20 429 057 312 802
816 097 796 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70707 344 70 905 547
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
Summa 24 500 000 24 500 000
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Kassaflodesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -202 103
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 242 921

40 818

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 40 818
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
(:')kning(-)lMinskning (+) av rérelsefordringar -7 722
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 19 242
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 52 338
Investeringsverksamheten
Forvary av anldggningstillgangar -920 990
Kassafléde fran investeringsverksamheten -920 990
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -15 343
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -15 343
Arets kassafldde -883 995
Likvida medel vid arets borjan 5683 131
Likvida medel vid arets slut 4799 136
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre
féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast
foregaende rédkenskapsaret.

Varderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.
Tillgangar, avsattningar och skuldebrev har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad ekonomisk
livsldngd.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad: Skrivs av linjart pa 400 ar av anskaffningsvérdet.
Larm och passerkontroll: 10 ar

Féreningslokal: 10 ar

Belysning: 10 ar

Avséttning till féreningens reparationsfond sker enligt underhallsplan.
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2014-01-01- 2013-01-01-
Rorelseintakter 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1692 637 1680 833
Hyror bostéder 736 106 747 127
Hyror lokaler momspliktiga 76 374 82 335
Hyror lokaler 244 520 249 312
Hyror garage 18 000 18 000
Hyror forrad 28 165 28 163
Hyresrabatt -2 940 -3 090
Intakt dverlatelser/pantséttningar 11 549 27 623
Debiterad indrivning 2880 2930
Ovriga intékter -43 -25
Summa 2 807 248 2833 208
Not 2 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskotsel 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel enireprenad 69 991 66 492
Fastighetsskotsel enligt bestélining 44 775 37 555
Fastighetsskétsel gard entreprenad 50 000 89 891
Stadning enligt avial 89 225 85115
Stadning enligt bestalining 7 359 -
Mattvéatt 11138 11 136
OVK 30450 -
Storningsjour och larm 6 630 4810
Snérgjning inklusive sandning 39 746 33132
Gard - 4 637
Summa 349 314 332 668
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-
Reparationer 2014-12-31 2013-12-31
Gemensamma utrymmen 8 B9G 9 324
Portar 1296 -
Las 14 336 11 908
Tvaitstuga 884 31625
Kallare 16 070 -
Trapphus 469 -
VVS 20 213 22 811
Ventilation - 962
Elinstallationer 15173 14 739
Tak - 2 500
Fénster 16 729 4 646
Gard 7153 -
Vattenskada 64 746 2 4086
Skadegorelse 5 837 4 229
Summa 171 802 105 150
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2014-01-01- 2013-01-01-
Underhall 2014-12-31 2013-12-31
Lokaler - 8 621
Trapphus 54 375 -
Lekplats 64 925 -
Summa 119 300 8 521
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2014-01-01- 2013-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvarmning 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader 98 551 78 094
Vérmekostnader 629 510 692 988
Vatienkostnader 114 493 114 979
Soph&mtning 3750 3751
Grovsopor - 36 602
Summa 846 304 926 414
Not 6 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 45 926 44 484
Tomtratisavgéld 220 900 220900
Samfillighetsavgift 35580 23 964
Kabel-TV 13 416 13 417
Summa 315 822 302 765
Not 7 Fastighetsskatt

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskatt 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 85010 84 660
Summa 85010 84 660
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Not 8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsinventarier 3645 -155
Férbrukningsmaterial 3685 8 641
Annonsering - 355
Kreditupplysning - 610
Paminnelser och krav 2 880 2 320
Overlatelseavgifter 5550 5 563
Pantséttningsavgifter 4 445 22 060
Kontorsmaterial 1695 681
Datakommunikation 26 975 26 778
Porto 612 397
Férvaltningskontor - -7 071
Revisionsarvode 20 000 20 000
Medlems- och styrelsemdten 393 3 668
Trivselkostnader - 313
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 58 344 60 499
Ekonomisk férvalining uidver avial 5020 -
Teknisk férvaltning enl. bestélining 14 252 41 765
Juridiska kostnader 15 000 2250
Ovriga férvaltningskostnader - 11 681
Administration - 593
Konsultkostnader 6 375 3750
Bankavgifter 3128 2772
Féreningsavgifter 1529 2502
Ovriga externa kostnader 1944 2 307
Summa 175 472 212 279
Not 9 Styrelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Styrelsekostnader 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 90 000 89 000
Arbetsgivaravgifter 28 278 27 963
Utbildning 3125 -
Summa 121 403 116 963
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad 161 948 161 948
Fastighetsforbattringar 80 973 22 363
Summa 242 921 184 311
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Not 11 Ranteintdkter och liknande intdkter

2014-01-01- 2013-01-01-
Réanteintdkter 2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter 70 041 59 396
Drojsmalsranta avgifter och hyror 810 1104
Intaktsranta skattekonio 45 32
Summa 70 896 60 532
Not 12 Rantekostnader och liknande kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntekostnader och liknande resultatposter 2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 652 891 738 151
Rantekostnad, kortfristiga skulder - 4 051
Kostnadsrantor skattekonto 8 -
Ovriga finansiella kostnader - 40 375
Summa 652 899 782 577
Not 13 Byggnader och mark
Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
Byggnader och mark 62 833 200 62 833 200
Larm och passerkontroll 452 518 452 518
Tak 1946 107 1946 107
Féreningslokal 106 568 106 568
-Nyanskaffningar
Belysning 213 3756 -
lordningsstéllande av Iagenhet 707 615 -
66 259 383 65 338 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -224 722 -40 411
-Arets avskrivning enligt plan -242 921 -184 311
-467 643 -224 722
Redovisat varde vid arets slut 65791 740 65113 671
Taxeringsvarde byggnad 26 274 000 26 274 000
Taxeringsvarde mark 19 142 000 19 142 000
45 416 000 45 416 000
Not 14 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avrgkning skatter och avgifter 6 408 6 371
Summa 6 408 6 371
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 36 055 33908
Exploateringskontoret 55 225 55 225
Ovriga upplupna kostnader 18 779 13 241
Summa 110 059 102 374
Not 16 Kassa och bank
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Checkrékning 1165 376 1119 412
SBAB 3 633 761 4 563 719
Summa 4799137 5683 131
Not 17 Eget kapital

Inbetalda Foreningens Upplatelse- Balanserat  Arets

insatser reparationsfond avgifter resultat resultat
Vid arets hérjan 45812220 43853 21607 -100 700 -162 567
Disposition av
féregaende
ars resultat -162 567 162 567
Avsattning till
yttre fond 45 416 -45 417
Arets resultat -202 103
Vid arets slut 45812220 89269 21 607 -308 684 -202 103
Not 18 Langfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Langivare Réntesats 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 23230100 - 6 494 280
SBAB 23230097 3,16 % 8 000 000 8 000 000
SBAB 23230089 - 8 000 000
SBAB 23367467 - 2 000 000
Swedbank 2855565731 1,34 % 6 482 493 -
Swedbank 2855569527 1,34 % 8 000 000 -
Swedbank 2855550311 1,38 % 1996 444 -
Summa 24 478 937 24 494 280
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2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Redovisningskonto moms - kvartal 4 3 863 3 525
Betald kallskatt 27 000 =
Depostitioner 33618 33618
Summa 64 481 37 143
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 278 -
Upplupna réntekostnader 17 180 -
Forutbetalda avgifter och hyror 171 340 170 689
Restbelopp avgifter och hyror 80 -
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Varmekostnad 100 436 91793
Elkostnad 29 293 %
Underhall elinstallationer 41 044 -
Ovriga upplupna kostnader 21 406 30 320
Summa 429 057 312 802
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att foreléggas pa arsstamma for faststélllelse.
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LITUS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ramérket 3
Org.nr. 769622-8001

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ramérket 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar fir darsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {Gr att uppriitta en drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Sida 1(2)



A
LITUS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ramirket 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har diven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.
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