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Styrelsen for Brf Ramirket 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013,

Forvaltningsberiittelse

Brf Rdmarket 3
Org.nr 769622-8001

Styrelsen fér Brf Ramarket 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013, vilket &r
féreningens andra verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Brf Ramérket 3 har 50 lagenheter varav 11 i dagsléget ar hyresréatter. Féreningen har atta
lokaler, fem férrad och tre garage. Fastigheten byggdes 1950 och ombildades fill
bostadsrattsférening i oktober 2012. Fastigheten ar stambytt, har nya fonster samt renoverade
balkonger och tak. Fastigheten innehas med tomtréatt.

Styrelse och revisor:

Styrelsen har under 2013 bestatt av Peter Klingsell (ordférande), Lars Danielsson, Johnatan
Kibebe, Mattias Lindberg och Pirjo Sivula.
Tommy Ure pa Litus Revision AB har varit revisor.

Vasentliga handelser under aret:

En kompletterande matning av fastigheternas fuktgenomtréngning har utférts av Ovento AB
vilka konstaterade att nagon akut fara for fuktgenomtrangning ej férelag. Detta gjorde att
dranering av fastigheterna skots pa framtiden.

Arbetet med att inféra nyckelbrickor fér inpassering genom porten startades. Detta for att 6ka
de boendes sékerhet samt att férsvara for inbrott. Arbetet berdknas vara slutfért pa nyaret
2014.

Under aret har arbetet med att férsoka hyra ut lokalen dar Myrans livs tidigare 1&g pagatt. Ett
flertal intressenter har visats runt och offererats. Andra méjligheter att nyttja denna lokal har
ocksa undersokts.

Ommalning och tillsnyggning av trappuppgéngarna har inletts och beraknas vara fardigt i
januari 2014.

En stédddag anordnades pa varen, dar méjlighet gavs att stada, réja upp och snygga fill de
Oppna ytorna runt husen samt évriga gemensamma utrymmen.

Méjlighet gavs ocksa under varen for de boende att sldnga grovsopor och skrdp man samlat pa
sig. Detta genom att pa anvisad plats pa garden stélla det man 6nskade fa bortforslat, varpa
personal fran féreningens tekniska forvaltare ombeséride bortforsling.

En eftermiddag under hésten anordnades en "mingelfika” dar medlemmar gavs méjlighet att
traffa varandra och styrelsen 6ver en kopp varm dryck och kaka.

Byte av alla Ias till féreningens gemensamma utrymmen avslutades. Samtidigt byttes trasiga
dérrar ut till staldorrar.
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Utbyte av utrustning pa taket till huset pa Oppundavégen, bland annat nya godkénda
sndrasskydd installerades.

Arbete med att byta ut alla lamparmaturer i gemensamma utrymmen sasom portuppgangar och
kallargangar till nya moderna LED-armaturer paboérjades. Detta gors for att férbattra
belysningen och fér att spara energi.

Ett styrelserum har fardigstalits i kallaren Oppundavégen 4.

En underhallsplan for fastigheterna har tagits fram tillsammans med var férvaltare. Detta ar ett
arbetsredskap for styrelsen. Planen ska uppdateras varje ar och hallas aktuell.

En uppgradering av ett av torkrummen har gjorts, smarre finjusteringar aterstar.

Styrelsen har i snitt traffats var fjarde vecka for att halla protokollférda styrelseméten med for
det aktuella métet anpassad agenda. Medlemmar och hyresgéster har givits adekvat
information via sina brevlador, i portuppgangar samt pa hemsidan.

Under aret har en hyresréatt séits.

Medlemmar och hyresgéster har kunnat na styrelsen skriftligt genom en brevliada pa
Oppundavdgen 4 samt via mejladressen, ramarket3@gmail.com

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -100 700

arets forlust -162 567
-263 267

behandlas s att

Till foreningens fond for yttre underhall avsittes 45416

i ny rdkning 6verfores -308 683
-263 267

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskotsel

Reparationer

Taxebudna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 2 833 209

-356 632
-113 671
-926 414
-278 801

-84 660
-212 279
-116 963

~N Oy kW

8 -184 311
-2273 731
559 478

9 60 532
10 -782 577
=722 045
-162 567

-162 567

-162 567

3(12)

2012-10-01
2012-12-31
(3 mén)

711992

-61 985
0

-340 372
=76 333
-26 696
-44 333
0

-40 411
-590 130
121 862

4323
-183 032
-178 709

-56 847

-56 847

-56 847
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2013-12-31

65113 671

6371
102 374
108 745

5683131
5791 876

70 905 547

4(12)

2012-12-31

64 617 366

0
98 452
98 452

6 402 496
6 500 948

71118 314
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsitiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

17
18

2013-12-31

45 812 220
21 607
43 853
45 877 680

100 700
-162 567
=263 267

45 614 413

24 494 280

362 249
84 660
37143

170 689

142 113

796 854

70 905 547

24 500 000
24 500 000

Inga

5(12)

2012-12-31

44 546 322
0
0
44 546 322

0

-56 847
-56 847

44 489 475

24 500 000

1782457
0

26 596
159 027
160 759
2128 839

71118 314

24 500 000
24 500 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.

Virderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.
Tillgangar, avsittningar och skuldebrev har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningasvirden och beréknad ekonomisk
livsldngd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnader: skrivs av pa 400 ar
Lokal: skrivs av pd 25 ar

Larm och passersysem; skrivs av pa 25 &r

Mark: Ingen avskrivning.
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Noter

Not 1 Rorelsens intikter

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler momspl
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror forrad
Hyresrabatt

Intékt dverlat/pantsitin
Ovriga rérelseintikter

Not 2 Fastighetskatsel

Fastighetsskots enl bestéllning
Samfillighetsavgift
Stérningsjour och larm

Gard

Stidning entreprenad
Fastighetsskotsel entreprenad
Snérgjning

Not 3 Reparationer

Byggnad
Reparation gem utrymmen
Lés

Tvittstuga
VVS
Ventilation
Elinstallationer
Fonster
Vattenskada
Skadegorelse
Lokaler

Tak

2013

1 680 833
747 127
82 335
249 312
18 600
28163

-3 115

27 622
2932

2 833 209

2013

-37 555
-23 964
-4 810
-94 429
-96 250
-66 492
-33 132
-356 632

2013

0
-9324
-11 908
-31 625
-22 811
-962
-14 739
-4 646
-2 406
-4 228
-8 521
-2 500
-113 670

7(12)

2012-10-01
-2012-12-31

407 338
206 458
21998
65 529
4 500

7 041
-872

0

0

711 992

2012-10-01
-2012-12-31
-26 436

-8 863

0

-25 825
0

-73 060
-134 184

2012-10-01
-2012-12-31

S OO OO DO OO OO OO
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Not 4 Taxebundna kostnader och uppvirmning

2013 2012-10-01
-2012-12-31
Elkostnad -78 094 -19775
Viarmekostnader -692 988 -219 007
Vattenkostnader ~114 979 -28 530
Sophémtning -3 751 0
Grovsopor -36 602 0
-926 414 -267 312
Not 5 Ovriga driftskonstader
2013 2012-10-01
-2012-12-31
Fastighetsforsikring -44 484 -11 061
Kabel-TV -13 417 -10 047
Tomtrittsavgild -220 900 -55 225
-278 801 -76 333
Not 6 Fastighetsskatt
2013 2012-10-01
-2012-12-31
Fastighetsskatt -84 660 -26 696
-84 660 -26 696
Not 7 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
2013 2012-10-01
-2012-12-31
Férvaltningsarvode -60 499 -20 417
Teknisk férvaltn enl bestéllning -41 765 -24 166
Administration -593 -839
Ovr forvaltningskostnad -8 983 -232
Féreningsavgift -2 502 1321
Forbrukningsmaterial reklam och pr -8 841 0
Ovriga forsiljningskostnader -31 233 0
Tele och post -27 175 0
Ovriga forvaltningskostnader -10 688 0
Revisionsarvode -20 000 0

-212 279 -44 333
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Not 8 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning férbéttringar

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Lanerédntor 1angfristiga
Ovriga finansiella kostnader

2013

-161 948
-22 363
-184 311

2013

-60 532
-60 532

2013

-738 151
-44 426
-782 577

9 (12)

2012-10-01
-2012-12-31

-40 411
0
-40 411

2012-10-01
-2012-12-31

-4 323
-4 323

2012-10-01
-2012-12-31

-182 507
-525
-183 032
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Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificering

Takrenovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade fastighetsforbéttringar
Larm och passerkontroll

Lokal

Utgaende ackumulerade fastighetsforbittringar

Ingéendeavskrivning fastighetsforbittring
Arets avskrivning fastighetsforbattring
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Exploateringskontoret
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Kassa och bank

Checkrikning
SBAB 9251711020

2013-12-31

64 657 777
0

-1 824 577
1946 107
64 779 307

-40411
-161 948
-202 359

0
452 518
106 568
559 086

0
-22 363
-22 363

65113 671

26 274 000
19 142 000
45 416 000

2013-12-31

33908
55225
13241
102 374

2013-12-31

1119412
4563719
5683 131

10 (12)

2012-12-31

0
62 833 200

1824 577
64 657 777

-40 411
-40 411

o O OO

o O

64 617 366

27 340 600
16 513 000
43 853 000

2012-12-31

33180
55225
10 047
98 452

2012-12-31

4398 173
2004 323
6 402 496
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Not 14 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 44 546 322
Okning av insatskapital 1265 898
Disposition av foregéende
Foregdende érs resultat
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 812 220

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfris

Langivare

SBAB 23230100
SBAB 23230097
SBAB 23230089
SBAB 23367467

Not 16 Leverantérsskulder

tiga lan.

Villkors
dndrings
dag
2014-10-03
2016-09-05
2014-09-14
2014-12-01

Yttre fond

Léneriinta

11 (12)

Leverantérsskulder

Not 17 Forutbetalda avgifter och hyror

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplitelse-  Balanserad Arets
avgifter vinst resultat
0 0 -56 847
21607
-56 847 56 847
-43 853
-162 567
21 607 -100 700 -162 567
Lénebelopp Lénebelopp
2013-12-31 2012-12-31
2,81 6 494 280 6 500 000
3,16 8 000 000 8 000 000
3,02 8 000 000 8 000 000
2,70 2 000 000 2 000 000
24 494 280 24 500 000
2013-12-31 2012-12-31
-362 249 -1 782 457
-362 249 -1 782 457
2013-12-31 2012-12-31
-170 689 -159 027
-170 689 -159 027
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31

Uppl.rintekostnader 0
Restbelopp avg och hyror 0
Fortum -91 793
Excelincia AB 0
Jensen Drift 0
Ovriga upplupna kostnader -30 320
Revisionsarvode -20 000
-142 113

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Johnatan Kibebe

Pirjo Sivula

Min revisionsberdttelse har limnats 2~ © 1\ — ¢ Y\~ O ’3‘-
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2012-12-31

-5 547
-213
-123 115
-8 375
-19731
-3 778

0

-160 759



LITUS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ramérket 3
Org.nr. 769622-8001

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ramaérket 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som dr 4ndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ramérket 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm-den 7 april W

I

~Tommy Yre

Auktoriserad revisor
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