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Revisionsberattelse

Till ordinarie féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Rdmarket 3

Org nr 769622-8001

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Ramirket 3 for ar 2012. Namnas bor att féreningen tog dver

fastigheten den 1 oktober 2012.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
4r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsiakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat viisentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i fSreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
srsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredov.isningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag titlstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stackholm den ;'?/)ﬂ//
e
gra /i

Eva Bjurfors
av foreningen vald revisor
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Styrelsen for Brf Rdmtirket 3 far hiirmed avge arsredovisning for riikenskapsiret 2012, vilket ir
foretagets forsta verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Brf Ramirket 3 har 50 ligenheter varav 13 i dagsléget dr hyresritter, Foreningen har Atta lokaler, fem
forrdd och tre garage. Fastigheten byggdes 1950 och ombildades till bostadsrittsforening i oktober 2012.
Fastighelen iir stambytt, har nya fonster samt renoverade tak och balkonger.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under 2012 bestétt av Pirjo Sivula (ordférande), Peter Klingsell, Jeanette Berg, Lars
Dranielsson, Maitias Lindberg, Michaela Lingserius samt suppleant Kar Kakko. Eva Bjurfors har varit

revisor,
Viisentliga hiindelser under aret

Aret har bestitt av arbete med ombildning fram till att avtal skrevs pi med Familjebostider och
foreningen tilltrddde fastigheten i oktober, Under ombildningsperioden bestod arbetet till stor del av att
fa ut information till de boende och samordna med ombildningskonsulten pd Restate AB.

Strax innan tilltridet i oktober 2012 valdes ekonomisk och teknisk forvaltare, Restate AB med teknisk
drift av Jensen Drift och Underhall AB. SBAB valdes till féreningens bank, féreningens forsikving
tecknades hos Nordeuropa. Vidare valdes Excelencia (fd Fastighetsstid) for stidning, Jensen Drift och
Underhill AB for skétsel av mark och tridgérd.

Omedelbart efter tilltridet startade styrelsen arbetet med att byta tak pd huskroppama pd Seleboviigen
1-13. Dessa tak var i mycket déligt skick och behovde dtgérdas si snart som majligt, Takbytet avstutades
i december 2012 med gott resultat.

Under 2012 paborjade ocksa arbetet med att byta ut lissystem i fastigheten. Ett samarbete inleddes med
Larm- och Passerkontroll AB. Det &r ett krav frin Familjebostéder att samtliga 14s i fastigheten byts ut
eftersom foreningen inte far anvinda Familjebostiders [assystem,

Styrelsen har efter tilltridet haft méten varannan vecka och diiremelian haft kontakt via mail och telefon
och drivit olika typer av frigor. Arbetsuppgifierna har delats upp mellan styrelsemedlemmarna,
Dokument och rutiner har tagits fram, Mediemmarna har informerats med brev i breviddor och i
trapphus.

Medlemmarna och dvriga boende har kunnat nd styreisen skriftligt genom en brevlida pa Oppundavigen
4 och en mailadress, ramarke3(@gmail.com.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fireslar att den ansamiade fortusten (kronor):

arets fortust ~56 847

behandlas sd att

Till foreningens fond for ytire underhdll avsittes 43 853

i ny rilkning Sverfdres -100 700
-56 847

Féreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Rérelsens intikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskdtsel

Taxebudna kosmader och uppviirmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och térelsekostmader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar

Raérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 711 992

-61 985
~340 372
76 333
26 696
-44 333

[= LT, I S FLE & ]

7 -40 411
-590 130
121 862

8 4323
9 -183 032
-178 769

~56 847

56 847

-56 847
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Mauteriella anliggningstillgingar
Byggnader

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2012-12-31

64 617 366

98 452

6402 496
6 500 948

71118 314
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Rundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Arets resultat
Sumina eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga korifristiga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilida sikerheter

Fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16
17

2012-12-31

44 546 322

-56 847
44 489 475

24 500 000

1782 457
26 596
159 027
160 759
2128839

71118 314

24 500 000
24 500 000

Inga

5(11)
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Tilldggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt drsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allméinna rid.

Virderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.
Tillgangar, avsitmingar och skuldebrev har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad ekonomisk
livsisngd.

Fétjande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningasvirden och beréiknad ekonomisk
livslingd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader: Byggnaden skrivs av med 1% per ar med eft restviirde pa 75%.

Mark: Ingen avskrivning.
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Noter

Not 1 Rorelsens intikter

Riirelsens intiikter
Arsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler momspl
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror forrad
Hyresrabatt

Not 2 Fastighetskotsel

Fastighetsskits enl best
Stidning entreprenad
Stidning enl bestéllning
Samfillighetsavgift

Not 3 Taxebundra kostnader och uppvirmning

Elkostnad
Virmekostnader
Vattgnkosmader
Sntrdjning

Not 4 Ovriga driftskonstader

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Tomtrittsavgild

Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2012

-407 338
-206 458
-21 998
-65 529
-4 500
-7 041
872
=711 992

2012
26 436
25 825

861

8 863

61 985

2012

19775
219007
28 530
73 060
340372

2012
11 061
10 047

551225
76 333

2012

26 696
26 696
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostmader

Forvaltningsarvode
Teknisk forvaltn enl bes
Administration

Ovr forvaliningskostn
Fireningsavg

Not 7 Avskrivningar

Avskrivning byggnader

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Lénerintor langfristiga
Ovriga finansiella kosta

Not 10 Byggnader och mark

Inkdp
Takrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

2012

20 417
24 166
839
232
-1321
44 333

2012

40 411
40 411

2012

-4 323
-4 323

2012

182 507
525
183 032

2012-12-31

62 833 200
1824 577
64 657777

-40 411
-40 411
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Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ranteintikter

Forsdkring
Exploateringskontoret
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Kassa och bank

Checkriikning
Placeringskonto

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda Arets
insatser resultat

Okaing av insatskapital 44 546 322
Arets resultat -56 847

Belopp vid drets utging 44 546 322 -56 847

64 617 366

27 340 000
16 513 000
43 853 000

2012-12-31

4323
33 180
55225
10 047

102 775

2012-12-31

4398 173
2004 323
6 402 496
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fordelning av langfristiga ldn,

Lanebelopp

Léngivare 2012-12-31
SBAB 23230100 6 500 000
SBAB 23230097 8 000 600
SBAB 23230089 8 000 000
SBAB 23367467 2 000 000
24 500 000

Not 15 Leverantérsskulder

i everantorsskulder

Not 16 Forutbetalda avgifter och hyror

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl.rintekostnader
Restbelopp avg och hyror
Fortum

Excelincia AB

Jensen Drift

Ovriga upplupna kostnader

2012-12-31

-1 782 457
-1 782 457

2012-12-31

-159 027
-159 627

2012-12-31

-5 547
-213
-123 115
-8 375
-19731
-3 778
-160 759
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Resultat- och balansrékningen kommer att forelaggas pa Arsstimma for faststillelse.

Stockholm den

Jeaneftte Berg

Mlchaela Lingserius

Min revisionsberittelse har limnats

~Laes Gunnar Danielsson
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